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ARSREDOVISNING 2015

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vidostern far hdarmed avge redovisning 6ver féreningens
12:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har till och med 26 maj utgjorts av

Maria Trimailova ledamot ordférande
Victor Steffansson ledamot sekreterare
Johan Broman ledamot kassor
Rober Teir ledamot

Oskar Silén suppleant

Ola Jadero suppleant

Valberedning

Thea Engstrom
Sara Ulriksen

Styrelsen har fran och med 26 maj utgjorts av

Maria Trimailova ledamot ordférande
Johan Broman ledamot sekreterare
Robert Teir ledamot kassor
Victoria Lundin suppleant

Oskar Silén suppleant

Valberedning
Thea Engstrom

Sara Ulriksen

Revisor har varit
Peter Neveling

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma har avhallits 2015-05-26. Vid stdmman beslutades att antalet
ordinarie ledamoter i styrelsen skulle vara 3.

Styrelsen har haft 7protokollférda sammantraden, varav ett var arsmétet.

Under aret har féljande bostadsratter overlatits:
Nr 6 (Bolmensvagen 13), Nr 24 (Bolmensvagen 19)

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 24.
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Verksamheten

Féreningen dger tomtratten till fastigheterna Vidostern 1 & 2. Pa fastigheten finns tva
bostadshus som byggdes ar 1945.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt, 1 Idgenhet och 2 lokaler med hyresritt.

Fastigheterna

Fastigheterna ar fullvdardesforsakrade hos Brandkontoret. Som tillaggsférsakring finns en s.k.
Styrelseansvarsforsakring.

Tva staddagar anordnats, den 25 april och den 17 oktober.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Omfattande fasadrenovering har genomférts pd baksidan av badda husen.

Vid slutet av 2015 gjordes avloppsrenovering med relining i hus 17-19 dér traditionellt byte av
avloppsror i kdllare och mark inte var majligt vid stambyte 2007. Golvet fick bilas upp och en del
av avloppsror fick bytas om i Igh 0901 (Bolmensvagen 19).

Under sommaren 2015 renoverades omradet(backe och réacket) vid port 19. Murverket
ombyggdes samt asfalteringen utférdes.

Hal vid port 15 fick gjutas med betong for att férebygga férekommande problem med réattor.

| dagslaget finns inga planer pa nagra storre reparationer under 2016.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 1328 1328 1302
Resultat efter finansposter, tkr - 661 - 224 - 16
Soliditet, % 52 54 54

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.

Foreningsstamman har féljande ansamlade forlust att ta stallning till:

Balanserat resultat -3 033 342
Arets resultat -661 725
-3 695 067

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -483 125
Overforing till fond for yttre underhall 66 000
Balansering i ny rdakning -3277 942

-3 695 067

2012
1247
- 194

54
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 1328 571 1328 826
Ovriga rérelseintikter 2 - 695
Summa rorelseintdkter 1328 571 1329 521
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 363 920 -820 114
Ovriga externa kostnader 4 -1279 -1280
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -473 069 -473 069
Summa rorelsekostnader -1 838 268 -1 294 463
Rorelseresultat -509 697 35 058
Finansiella poster

Ovriga réanteintdkier och liknande resultatposter 34 517
Réntekostnader och liknande resultatposter -152 062 -259 777
Summa finansiella poster -152 028 -259 260
Resultat efter finansiella poster -661 725 -224 202
Resultat fére skatt -661 725 -224 202
Skatter

Arets resultat -661725 -224 202




Bostadsrattsforeningen Vidostern
769610-6603

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25221 879 25 683 541
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 17719 29 126
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 239 598 25712 667
Summa anldggningstiligangar 25 239 598 25712 667
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -18 23122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 635 56 247
Summa Kortfristiga fordringar 54 617 79 369
Kassa och bank 7

Kassa och bank 504 784 382 813
Summa kassa och bank 504 784 382 813
Summa omsittningstillgangar 559 401 462 182
SUMMA TILLGANGAR 25798 999 26 174 849
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 674 660 16 674 660
Fond fér yttre underhall 525 480 459 480
Summa bundet eget kapital 17 200 140 17 134 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 033 342 -2743 140
Arets resultat -661 725 -224 202
Summa fritt eget kapital -3 695 067 -2 967 342
Summa eget kapital 13 505 073 14 166 798
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 012 534 11707 078
Summa langfristiga skulder 12012 534 11 707 078
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 143 047 87 847
Skatteskulder 2044 36 951
Ovriga skulder 120 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 136 181 176 175
Summa kortfristiga skulder 281 392 300 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25798 999 26 174 849
Stéllda sdakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 041 000 12 041 000
Summa stéllda sakerheter 12 041 000 12 041 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foéreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsforeningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad tak 5% (5%)
Underhallscentral 5% (5%)
Vitvaror 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 1177 704 1177 704
Hyror 145 084 143 124
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5783 7 998
1 328 571 1 328 826
Not 2 Ovriga rorelseintéakter
2015 2014
Ovrigt - 695
Summa - 695
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 76 338 116 366
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 725 8 532
Tradgardsskotsel 12 061 3400
Snoérojning 4315 3750
Reparationer 94 355 61078
El 18 706 18 680
Uppvarmning 243 834 243 765
Vatten 35305 36 025
Sophamtning 30 950 34 923
Forsékringspremie 24 533 24 169
Tomtrattsavgald 74 375 65 000
Fastighetsavgift bostader 31075 30 425
Fastighetsskatt lokaler 2 000 2 000
Ovriga fastighetskostnader 1420 2 309
Kabel-tv/Bredband/IT 56 748 55 984
Revisionsarvode 13750 12750
Férvaltningsarvode ekonomi 61 046 59 124
Panter och 6verlatelser 5781 7 998
Juridiska atgéarder 420 -
Ovriga externa tjanster 10 808 11 517
824 545 797 795
Underhall
Fasader 483 125 -
Gard 56 250 22 319
539 375 22 319

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1363 920 820 114
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2015 2014
Porto / Telefon 1279 1280
Summa 1279 1280
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Ombyggnad 9017 047 9017 047
27 762 295 27 762 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 078 754 -1617 092
-Arets avskrivning enligt plan -461 662 -461 662
-2 540 416 -2 078 754
Redovisat virde vid arets slut 25221 879 25 683 541
Taxeringsvérde
Byggnader 11 943 000 11 943 000
Mark 10 057 000 10 057 000
22 000 000 22 000 000
Bostader 21 800 000 21 800 000
Lokaler 200 000 200 000
22 000 000 22 000 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 173 893 173 893
173 893 173 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -144 767 -133 360
-Arets avskrivning enligt plan -11 407 -11 407
-156 174 -144 767
Redovisat varde vid arets slut 17 719 29 126
Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 4 306 4 906
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 500 478 377 907
Summa 504 784 382 813
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 16 674 660 459 480 2743140 -224 202 14 166 798
Foéréndring
Disposition enligt
stdmmobeslut 66 000 -290 202 224 202
Arets resultat -661 725 -661 725
Belopp vid
arets utgang 16 674 660 525 480 -3033342 -661725
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
17 200 140 -3 695 067 13 505 073

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Swedbank 0,923% 700 000 700 000
Swedbank 0,824% 700 000 700 000
Swedbank 2017-04-25 3,530% 700 000 700 000
Swedbank 0,534% 3975250 3975 250
Swedbank 0,824% 2 577 284 54 544 2631828
Swedbank 1,123% 3 000 000 3 000 000
Swedbank 2016-08-25 0,890% 360 000 -

12 012 534 11 707 078
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Underskrifter

Stockholm 2016- O if- Z &
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Johan Broman Maria Trimailova

Robert Teir

Min reyisi /nsberattelse har ldmnats % S O 9- ,,( /)

f

Vi 7l
Péter evehng
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Brf Vidostern, org. nr 769610-6603

Rapport om drsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Vidostern for rakenskapsaret 2015-01-01 --
--2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning, som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning, som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka étgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgarder, som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning

per den 31 december 2015 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
av Brf Vidostern for rdkenskapsaret 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Auktoriserad revisor
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