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ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vidostern far harmed avge redovisning dver foreningens

10:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har till och med 23 maj utgjorts av

Maria Trimailova ledamot ordférande
Henrik Mattsson ledamot sekreterare
Johan Broman ledamot kassor
Parthena Hantzaridou ledamot

Ylva Broman suppleant

Ola Jadero suppleant

Valberednin
Gunnel Goransson

Thea Engstrom

Styrelsen har fran och med 23 maj utgjorts av

Maria Trimailova ledamot ordférande
Victor Steffansson ledamot sekreterare
Johan Broman ledamot kassor
Parthena Hantzaridou ledamot

Ylva Broman suppleant

Ola Jadero suppleant

Valberedning

Thea Engstrom
Sara Ulriksen

Revisor har varit
Peter Neveling

Ordinarie foreningsstdmma har avhallits 2013-05-23. Vid stamman beslutades att antalet
ordinarie ledamoter i styrelsen skulle vara 4.

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantraden, varav ett var arsmotetet.

Under aret har foljande bostadsratter dverlatits:
Bolmensvagen 15 nr 1001, nr 1002, 1102

Antalet medlemmar vid arets slut utgor 24.
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Verksamheten

Foreningen dger tomtratten till fastigheterna Vidostern 1 & 2. Pa fastigheten finns tva
bostadshus som byggdes ar 1945.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt, 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresritt.

Fastigheterna

Fastigheterna ar fullvardesforsdakrade hos Brandkontoret. Som tillagsférsakring finns en s.k.
Styrelseansvarsforsakring.

Tva staddagar anordnats, 20 april och 26 oktober.

Ombyggnad och underhallsplan

Inga storre ingrep i vara fastigheter ar genomforda.

Arets underhall
Fibernat indraget till Iagenheterna och kontrollerat av oberoende expert.
Ekonomi

Resultat och stallning:

2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 1.302.225 1.246.883 1.214.993
Rorelseresultat tkr 365.449 301.754 222515
Resultat efter finansiella poster tkr -16.550 -194.358 -287.502
Balansomslutning tkr 26.478.791 26.646.473  26.829.021

Framtida utveckling

| dagslaget finns inga planer pa nagra storre reparationer. Grunden vid tvattstugan och gaveln
vid Bolmensvagen 13 halls under uppsikt.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Foreningsstamman har féljande ansamlade foriust att ta stallning till:

Balanserat resultat -2.660.590
Arets resultat -16.550
-2.677.140

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall 66.000
Balanserat resultat -2.743.140

-2.677.140
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 1302 225 1246 833
1302 225 1246 833
Rorelsens kostnader
Driftskostnader e -691 563 -707 764
Underhall -27 430 -
Avskrivningar -217 783 -237 315
Rorelseresultat 365 449 301 754
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 856 248
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -382 855 -496 360
Resultat efter finansiella poster -16 550 -194 358
Resultat fére skatt -16 550 -194 358
Aktuell skatt - 8 026
Arets resultat -16 550 -186 332

My
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 145 203 26 351 579

Maskiner och inventarier 6 40 533 51940
26 185 736 26 403 519

Summa anlaggningstillgangar 26 185736 26 403 519

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 :

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 55 818 41775

55 819 41775

Kassa och bank 8 237 236 201179

Summa omsattningstillgangar 293 055 242 954

SUMMA TILLGANGAR 26 478 791 26 646 473
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 15 962 769 15 962 769

Upplatelseavgifter 711 891 711 891

Fond fér yttre underhall 393 480 338 487
17 068 140 17 013 147

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 660 590 -2 419 265

Arets resultat -16 550 -186 332
-2 677 140 -2 605 597

Summa eget kapital 14 391 000 14 407 550

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11775 258 11 841 052
11 775 258 11 841 052

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 89 041 77 581

Skatteskulder 32 250 38 091

Ovriga skulder - 16 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 191 242 266 199

312 533 397 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 478 791 26 646 473

Stillda sdkerheter och ansvarsféorbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stallda sakerheter 12 041 000 12 041 000

Summa 12 041 000 12 041 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart éver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad tak 5,00
-Underhallscentral 5,00
-Vitvaror 20,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 1174 284 1143 432
Hyror 89 232 96 608
Ovriga intékter 38 709 6793
Summa 1302 225 1246 833
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stadning 79 906 99 222
Reparationer 15 691 30 896
Ei 21558 23932
Uppvarmning 252 745 256 389
Vatten 31242 36 222
Sophamtning 30663 35 220
Forsakringspremier 22682 21940
Fastighetsskatt 32 250 37 435
Tomtrattsavgald 65 000 64 970
Ovriga fastighetskostnader 10 198 1600
Kabel TV 40 436 6 460
Revisionsarvoden 16 500 12 250
Férvaltningsarvode 58 752 57 740
Ovr externa tjanster 6 505 6 463
Ovriga driftskostnader 7435 17 025
Summa 691 563 707 764
Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 200 248
Réanteintakter skattefria 656 -
Summa 856 248
Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 382 855 496 360
Summa 382 855 496 360
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Pagaende om- o tillbyggnad 7 645 164 7 645 164
-Anslutningavgifter 78 125 78 125
-Fonster 1371883 1371883

27 840 420 27 840 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 488 841 -1 262 933
-Arets avskrivning enligt plan -206 376 -225 908
-1 695 217 -1 488 841
Redovisat vérde vid arets slut 26 145 203 26 351 579
Taxeringsvarde
Byggnader 11 943 000 10 655 000
Mark 10 057 000 7 676 000
22 000 000 18 331 000
Bostader 21 800 000 18 000 000
Lokaler 200 000 331 000

22 000 000 18 331 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 173 893 173 893
173 893 173 893

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -121 953 -110 546
-Arets avskrivning enligt plan -11 407 -11 407
-133 360 -121 953
Redovisat varde vid arets slut 40 533 51940

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Tomtrattsavgald 16 250 16 250
Forsakringspremie 20 113 18 659
FJVv 5459 5245
ComHem 13 996 1621

55 818 41775

Not 8 Kassa och bank

2013 2012
Bank 506 1005
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 236 730 200 174

237 236 201 179
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15 962 769 711 891 338 487 -2419265 -186 332 14 407 550
Disposition enligt
stammobesiut 54 993 -241 325 186 332
Arets resultat -16 550 -16 550
Belopp vid arets
utgang 15 962 769 711 891 393 480 -2 660 590 -16 550
17 068 140 -2 677 140 14 391 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta % 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Swedbank hypotek 4,350% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 4,270% 700 000 700 000
Swedbank hypotek  2017-04-25 3,5630% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 2,155% 3975 250 3 986 500
Swedbank hypotek 4,170% 2700008 54 544 2754 552
Swedbank hypotek 2,758% 3 000 000 3 000 000
= 1715258 54 544 11 841 052
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2013 2012

Férutbetalda hyror och avgifter 95673 106 103
Réantor 49 754 82 198
El 1612 1660
Revisionsarvode 15 000 11 000
Fjarrvarme 28 549 44 238
Renhallning 279 275
Panter o éverl - 7 480
Vatten - 1541
Fastighetsskotsel - 11 312
Ovrigt 375 392
191 242 266 199

Underskrifter

Stockholm 2014-0¢- 24

Maris Trinailos :

Maria Trimailova Johan Broman
(// Ll O K6~
ctor Steffansson Ola Jaderd

vigionsberittelse har avgivits 2014-05-07.

” ’/

Nevelmg
Auktonserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Brf Viddstern, org. nr 769610-6603

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vidostern for
rikenskapséret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning, som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning, som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgérder, som 4r indamalsenliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning
per den 31 december 2013 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Viddstern for rikenskapsaret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
ansamlade forlust och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriitts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens ansamlade forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sitt har handlat i strid med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sta 2014-05-07
4 ﬁ R
r £ )
L YLerH "7
Péter'Neveling

Auktoriserad revisor



