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Bostadsridttsforeningen Vidostern
769610-6603

ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Vidéstern far hirmed avge redovisning Gver foreningens
11:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har till och med 7 maj utgjorts av

Maria Trimailova ledamot ordférande
Victor Steffansson ledamot sekreterare
Johan Broman ledamot kassor
Parthena Hantzaridou ledamot

Ylva Broman suppleant

Ola Jaderd suppleant

Valberedning
Sara Ulriksen

Thea Engstrém

Styrelsen har fran och med 7 maj utgjorts av

Maria Trimailova ledamot ordférande
Victor Steffansson ledamot sekreterare
Johan Broman ledamot kassor
Rober Teir ledamot

Oskar Silén suppleant

Ola Jadero suppleant

Valberedning

Thea Engstrom
Sara Ulriksen

Revisor har varit
Peter Neveling

Ordinarie féreningsstdmma har avhallits 2014-05-07. Vid stdimman beslutades att antalet
ordinarie ledaméter i styrelsen skulle vara 4.

Styrelsen har haft 10 protokoliférda sammantriden, varav ett var rsmétet.
Under aret har féljande bostadsritter dverlatits:
Nr 8 (Bolmensvagen 15 nr 1001), nr 14 (Bolmensvigen 17 nr 1001), nr 20 (Bolmensvidgen 19 nr

1002)

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 24.
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Bostadsrattsféreningen Viddstern
769610-6603

Verksamheten

Féreningen adger tomtréttenwtili fastigheterna Vidostern 1 och 2. P3 fastigheten finns tva
bostadshus som byggdes ar 1945,

Foreningen uppldter 24 lagenheter med bostadsratt, 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Fastigheterna

Fastigheterna ar fullvardesférsikrade hos Brandkontoret. Som tilldggsforsakring finns en s.k.
Styrelseansvarsforsakring.

Tva staddagar anordnats, 26 april och 11 oktober.

Ombyggnad och underhélisplan

Inga storre ingrep i vara fastigheter ar genomforda.

Arets underhali
Foreningen har installerat tva robustare cykelstall som gjuts ner i marken.
Omfattande byte av fyra |3s utférdes under sommaren 2014.

Fargslapp pé vagg i tvattstugan och i barnvagnsrum renoverades enligt atgardsforslag fran
Anticimex enligt besiktningsrapport.

Anticimex vattenskadeférebyggande besiktning genomfordes under hdsten 2014. Vind och

trappuppgéngar hade inga noteringar, medan i killaren noterades det tva brister. Atgarder

angaende rensbrunnslock i hus 13-15 samt tradetaljer i kontakt med betonggolv i hus 17-19
genomfordes enligt Anticimex dtgirdsforslaget.

Omfattande rattsanering utférdes i fastigheterna samt forebyggande insatser gjordes enligt
forslag i Anticimex saneringsrapport. Fastighetsskotaren Fined AB fick i uppdrag och avklarade
under hdsten 2014 ett stort projekt med att tita alla hal i férraden, att satta in nya lock pa
avloppsroren i krypgrunden samt att fylla pa ytorna vid réren med betong.

Ekonomi

Resultat och stéllning:

2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 1.328.826 1.302.225 1.246.883
Rorelseresultat tkr 35.058 365.449 301.754
Resultat efter finansiella poster tkr -224.202 -16.55 -194.358

Balansomslutning tkr 26.174.849  26.478.791 26.646.473
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Framtida utveckling

I dagslaget finns inga planer pd ndgra stérre reparationer. Gaveln vid Bolmensvigen 13 halls
under uppsikt.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsdttningen till fond for yttre underhdll baseras pa féreningens stadgar.

Foreningsstimman har féljande ansamlade férlust att ta stélining till:

Balanserat resultat -2.743.140
Arets resultat -224.202
-2.967.342

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur fond fér yttre underhsl| motsvarande arets kostnad 0
Overféring till fond for yttre underhall 66.000
Balanserat resultat -3.033.342

-2.967.342
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintakter .

Nettoomsattning 1 1328 826 1302 225
Ovriga rorelseintakter 2 695 -
Summa rérelseintdkter 1329 521 1302 225
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -799 075 -691 563
Underhallskostnader 4 -22 319 -27 430
Avskrivningar -473 069 -217 783
Summa rérelsekostnader -1 294 463 -936 776
Roérelseresultat 35058 365 449
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 517 856
Rantekostnader och liknande resultatposter -259 777 -382 855
Summa finansiella poster -259 260 -381 999
Resultat efter finansiella poster -224 202 -16 550
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -224 202 -16 550

Skatter

Arets resultat -224 202 -16 550
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar -

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25 683 541 26 145 203
Maskiner, inventarier och installationer 6 29126 40 533
Summa materiella anlaggningstillgangar 25712 667 26185736
Summa anldggningstillgangar 25712 667 26 185736
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1
Ovriga fordringar 23122 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 247 55 818
Summa kortfristiga fordringar 79 369 55 819
Kassa och bank 7

Kassa och bank 382 813 237 236
Summa kassa och bank 382813 237 236
Summa omsittningstiligangar 462 182 293 055
SUMMA TILLGANGAR 26 174 849 26478 791
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 674 660 16 674 660
Fond fér yttre underhall 459 480 393 480
Summa bundet eget kapital 17 134 140 17 068 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 743 140 -2 660 590
Arets resultat -224 202 -16 550
Summa fritt eget kapital -2 967 342 -2 677 140
Summa eget kapital 14 166 798 14 391 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11707 078 11775 258
Summa langfristiga skulder 11 707 078 11775 258
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 87 847 89 041
Skatteskulder 36 951 32 250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 176 175 191 242
Summa kortfristiga skulder 300 973 312 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 174 849 26 478 791
Stéallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 041 000 12 041 000
Summa stéllda sdkerheter 12 041 000 12 041 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapséret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jémforelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregéende &r inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad tak 5% (5%)
Underhaliscentral 5% (5%)
Vitvaror 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom OGverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1177 704 1174 284
Hyror 143 124 124 897
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 998 3095
Ovriga hyresintakter - -51
1328 826 1302 225
Not 2 Ovriga rorelseintikter
7 2014 2013
Ovrigt 4 695 -
Summa 695 -
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 116 366 63 081
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 532 5245
Tradgardsskotsel 3400 4 843
Snérdjning 3750 6 737
Reparationer 61078 15 691
El 18 680 21558
Uppvarmning 243765 252 745
Vatten 36 025 31242
Sophamtning 34 923 30663
Forsakringspremie 24 169 22682
Tomtrattsavgald 65 000 65 000
Fastighetsavgift bostader 30 425 30 250
Fastighetsskatt lokaler 2000 2000
Ovriga fastighetskostnader 3589 11198
Kabel-tv/Bredband/IT 55984 40 436
Revisionsarvode 12750 16 500
Forvaltningsarvode ekonomi 59 124 57 752
Panter och dverlatelser 7 998 3095
Ovriga externa tjanster 11517 10 845
799 075 691 563
Not 4 Underhall
4 2014 2013
Gemensamma utrymmen - 12 250
Installationer - 15180
Gard ) 22319 -

Summa 22 319 27 430
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Upplysningar till balansridkning

Not 5 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Ombyggnad 1371883 1371 883
-Stambyte 7 645 164 7 645 164
27 762 295 27 762 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1617 092 -1410 716
-Arets avskrivning enligt plan -461 662 -206 376
-2 078754 -1617 092
Redovisat varde vid arets slut 25 683 541 26 145 203
Taxeringsvarde
Byggnader 11943 000 11 943 000
Mark 10 057 000 10 057 000
22 000 000 22 000 000
Bostader 21 800 000 21 800 000
Lokaler 200 000 200 000
22 000 000 22 000 000
Not 6 Maskiner och inventarier
7 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 173 893 173 893
173 893 173 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -133 360 -121 953
-Arets avskrivning enligt plan -11 407 -11 407
-144 767 -133 360
Redovisat virde vid arets slut 29126 40 533
Not 7 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Sparkonto 4906 506
Avrdkningskonto Fastighetségarna 377 907 236 730
Summa 382813 237 236

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér )
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
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Belopp vid
arets ingang 15962 769 711 891 393 480 -2 660 590 -16 550 14 391 000

Dispositon enligt
stammobelsut - 66 000 -82 550 16 550

Arets resultat -224 202 -224 202

Belopp vid arets.

utgang 15962 769 711891 459 480 27431 40 -224 202
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
17 134 140 -2 967 342 14 166 798

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Swedbank 1,602% 700 000 700 000
Swedbank 1,502% 700 000 700 000
Swedbank 2017-04-25 3,530% 700 000 700 000
Swedbank 1,212% 3975 250 3975 250
Swedbank 1,502% 2631828 54 544 2700008
Swedbank 1,811% 3 000 000 3 000 000

11707 078 11775 258
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Underskrifter

Stockholm 2015- - 05 - 55)4

-~
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VPG [y pearfove
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Johan Bromaly

Maria Trimailova

Auktoriserda revisor



1(2)

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Vidostern, org. nr 769610-6603

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viddstern for rdkenskapséaret 2014-01-01 --
--2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning, som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll, som styrelsen bedémer 4r
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning, som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgérder, som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Vidostern for rikenskapsaret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrétts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stoe@olm 2015-03-31 /_,.n
Mo Yostlyrg

Peter Neveling
Auktoriserad revisor



