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Styrelsen for Brf Vidostern / 05266 (769610-6603) far harmed avge arsredovisningen for
rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmidnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2004-03-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-09-28 och nuvarande stadgar registrerades 2004-03-16. Foreningen har sitt séte i
Stockholms Kommun, Stadsdel Arsta kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Vidéstern 1 i Stockholms Kommun, Stadsdel Arsta kommun, omfattande
adresserna Bolmensvégen 13,15. Viddstern 1 byggdes ar 1945. Marken &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet Ioper tills 2025-03-31.

Féreningen dger fastigheten Vidéstern 2 i Stockholms Kommun, Stadsdel Arsta kommun, omfattande
adresserna Bolmensvégen 17,19. Vidostern 2 byggdes ar 1945. Marken ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet [6per tills 2025-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

24 Lagenheter, bostadsratt 1 353

1 Lagenheter, hyresratt 46
3 Lokaler, hyresratt 57
4 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2021-06-16. Pa stimman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Malin Olsson Ordférande

Sirwan Zarifnejad Kassor

Lena Stefanson Sekreterare

Sanna Pyykdnen Suppleant (tjignstgérande suppleant from sept 2021)
Peter Nyberg Suppleant

Oskar Silén Suppleant (avgatt Jan 2022)

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Lena och Malin

Foreningens firma tecknas av Malin Olsson, Sirwan Zarifnejad och Lena Stefanson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening. ES
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision.

Valberedningen har utgjorts av Ted Jonesig och Gunnel Géransson.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgiird
2021 Malning av takfot pa fastigheternas framsida

Drénering/fuktspérr av husgrund baksidan/kortsidan av Bolmensvégen runt port 18,
installerat ventilerat golv i mark |agenhet port 19

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt genomgéang av ventilation

2020 Puts pa gavelfasader inat garden mellan fastigheterna. Beskarning av trad niarmast
huskropparna. Byte/Renovering av trappracken.

2019 Drénering/fuktspérr av husgrund samt gangvég utanfér Bolmensvéigen 13-15.

2018 Renovering av kéllartrappa Bolmensvagen 13 samt inférande av luftspalt fér att
férebygga fuktskador i lokalen. Oversyn av langsiktig underhallsplan.

2017 Renovering av lokal pa Bolmensvégen 13, kallarplan.

2016 Renovering av fasader (nedre delen av framsidans fasad)

2015 Renovering av fasader mot bakgard. Relining av avloppsrér ingjutna i kallargolv

2011 Ny torktumlare till tvattstugan

2010 Renovering av fénster med nya bagar och energiglas pa befintliga karmar, nya
balkongdorrar

2009 Nya tvattmaskiner till tvattstugan

2007 Stambyte, vatten och avloppsstammar bytta i kék och badrum, radiatorventiler bytta

Renovering av trappor, balkongerna kompletteringsrenoverades i ofika omfattning,
portodérrar ersattes med nya Ny elcentral och dragning av nya elstigar i ligenheterna

2006 Omléggning av yttertakets tatskikt, slaggisoleringen ersattes med modern isolering,
vindsanering Ny undercentral, dvs reglersystem, pumpar, stéalldon, ventiler,
varmevéxlare med mera byttes ut till ett modernt energieffektivt system

2005 Renovering av tvattstugan

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2022 Stamspolning bada husen ach alla ldgenheter
Drénering/fuktspérr av husgrund framsidan av Bolmensvéagen 17-19

Inkdp av nytt torkskap.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2021-04-01 med 3 procent.

Féreningen planerar ingen ytterligare héjning under kommande verksamhetsar.

Medlemsinformation
Vid érets bérjan var antalet medlemmar 35 st. Under aret har 4 avgatt samt 3 tillkommit. Vid arets siut
var darmed antalet medlemmar 34 st.
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Avtal

Féreningens avtal under éaret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm AB
férvaltning

Fastighetsskdtsel Fined Fastighetsskdétsel AB

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
OVK - allt sag bra ut

Brandskyddsgenomgang - allt sag bra ut.

Det har skapats 2 nya férradsutrymmen i pannrummet under varen. Ett forrad till uthyrning som hyrs
av boende i fastigheten och ett gemensamt “hobbyrum"” dar det finns méjligheter att vara kreativ.

Under varen 2021 képtes det in material fér Odling- trivsel pa garden endast lite kostnad for inkép av
material. Alla sam vill far vara delaktiga och hjélpa fill.

Fuktskada som uppstod vid baendes lagenhet i port 19 har féreningen atagit sig att atgarda genom
montering av mekaniskt ventilerat golv som utférdes av Amalin AB i November 2021.

Denna atgérd var en rekommendation av Anticimex efter deras besiktning som genomférdes
september 2021.

Vi fick dven i december 2021 ny hyresgast till hyreslokalen i kéllarplan vid port 13.
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Flerarsédversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1390 1347 1353 1335
Resultat efter fin. poster (tkr) 482  -627 -311 -476
Soliditet (%) 471 481 49,3 49,7

Fdrandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Mediems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 16 962 769 711891 1137809 -5943095 -627003 11 242 372

Resultatdisposition enl
féreningesstdmma

Reservering till fond

for yttre underhall 97 602 -97 602

Balanserat i ny

rakning -627002 627 003

Arets resultat -481 943 -481 943

15 962 769 711891 1235411 -6 667 699 481943 10 760 429

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 667 699
Arets resuitat -481 943
Totalt -7 149 642
Avsattning till yttre fond 97 602
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -7 244 544
Summa -7 146 942

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter,

%\‘@%
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséattning 2 1 389 622 1 347 163
Summa rorelseintédkter 1 389 622 1347 163
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 177 346 -1 295 222
Ovriga externa kostnader 4 -32 401 -17 900
Personalkostnader och arvoden -13 142 -6 571
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -499 440 -499 440
Summa rorelsekostnader -1 722 329 -1 819133
Rérelseresultat -332 707 -471 970
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 246 -155 033
Summa finansiella poster -149 236 -155 033
Resultat efter finansiella poster -481 943 -627 003
Resultat fére skatt -481 943 -627 003
Arets resultat -481 943 -627 003
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 22 263 017 22 762 457
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 22 263 017 22 762 457
Summa anlédggningstillgangar 22 263 017 22 762 457
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4740 4745
Ovriga fordringar 6 067 6 802
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 720 63 907
Summa kortfristiga fordringar 75 527 75 454
Kassa och bank 6

Kassa och bank 524 953 539 856
Summa kassa och bank 524 953 539 856
Summa omsittningstiligangar 600 480 615 310
SUMMA TILLGANGAR 22 863 497 23 377 767
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 674 660 16 674 660
Fond for yttre underhall 1235411 1 137 809
Summa bundet eget kapital 17 910 071 17 812 469
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 667 699 -5 943 095
Arets resultat -481 943 -627 003
Summa fritt eget kapital -7 149 642 -6 570 098
Summa eget kapital 10 760 429 11 242 371
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 850 000 11 900 000
Summa langfristiga skulder 7 850 000 11 900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 4 000 000 -
Leverantdrsskulder 62 885 42 527
Skatteskulder 2659 7 952
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 187 524 184 917
Summa kortfristiga skulder 4 253 068 235 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 863 497 23 377 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréttsforeningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad Tak 5% (5%)
Underhallscentral 5% (5%)
Vitvaror 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1204 195 1177 700
Hyror 181 361 168 269
Overlatelse- ach pantséttningsavgifter 4 046 1183
Ovriga hyresintakter -40 11

1 389 562 1347 163

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskétsel 109 598 78 627
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 679 25 239
Trédgardsskétsel 4924 10 313
Snordjning 20 594
Reparationer 149 865 67 716
El 20 743 25 053
Uppvarmning 271 564 243 878
Vatten 52 965 45 714
Soph&mtning 38 862 36 141
Forsakringspremie 29 144 28 126
Tomtréttsavgald 102 400 102 400
Fastighetsavgift bostéder 31 672 35725
Fastighetsskatt lokaler 1340 1340
Ovriga fastighetskostnader 6 083 2543
Kabel-tv/Bredband/IT 56 594 56 768
Férvaltningsarvode ekonomi 72 362 69 456
Ekonomisk forvaitning utéver avtal 11 290 350
Panter och 6verlatelser 7735 8 221
Ovriga externa tjanster 5232 3879

1 001 646 841 489

Underhall
Fasader 453 613
Ovrigt 175 700
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1177 346 1295 102
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 1651 1 650
Konsultarvode 12 500
Revisionarvode 18 250 16 250
Summa 32 401 17 900

L
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Noter till balansrikning

Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Ombyggnad 9017 047 9 017 047
-Mark
27 762 295 27 762 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 999 838 -4 500 398
-Arets avskrivning enligt plan -499 440 -499 440
-5 499 278 -4 999 838
Redovisat virde vid arets slut 22 263 017 22 762 457
Taxeringsvirde
Byggnader 14 734 000 14 734 000
Mark 17 800 000 17 800 000
32 534 000 32 534 000
Bostader 32 400 000 32 400 000
Lokaler 134 000 134 000
32 534 000 32 534 000
Not 6 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank - 2 806
Nordea 106 149 290
Avrékningskonto Fastighetségarna 524 847 387 760
Summa 524 953 539 856
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Nordea 2023-10-18 0,97% 3 850 000 50 000 3900 000
Nordea 2022-10-25 0.42% 4 000 000 4 000 000
Nordea 2023-10-18 1,75% 4 000 000 4 000 000
11 850 000 50 000 11 900 000
Varav langfristig del 7 850 000
Varav kortfristig del 4 000 000
Berédknad laneskuld om 5 ar &r 11.600.000 kr
Féreningens kortfristiga Ilan kommer att amorteras eller villkors4ndras inom ett ar. 4 000 000
Féreningens langfristiga [an bestar av I[an med villkorséndring efter ldngre tid 4n ett &r. 7 850 000
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Ovriga noter

Not 8 Stillda sédkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed j&émfdrliga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckningar 12 041 000 12 041 000
Summa stillda sékerheter 12 041 000 12 041 000
Not 9 Eventualfoérpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 10 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat.
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Underskrifter

Stockholm 2022-04-2 Y4

Malin Olsson Sirwan Zarifnejad
i
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Lena Stefanson
W Shfrne—

Min_revisionsberéttelse har [dmnats den 2022- 5¢{-02_

arina Torggson
Toresson Revision
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