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ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen f6r Bostadsréattsféreningen Vidostern far harmed avge redovisning ver
foreningens 6:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Jens Wedin ledamot  ordférande
Ola Penneryd ledamot  sekreterare
Tommy Westerberg ledamot  kassor
Jenny Elserth suppleant

Susanne Hallman suppleant

Revisor har varit:

Peter Neveling ordinarie
Valberedning:

Henrik Mattsson sammankallande
Birgitta Adolfsson ledamot

Ordinarie foreningsstdmma har avhallits 2009-05-13

Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantraden. Varav ett var arsmotet.
Styrelsen har ocksa givit ut 2 st informationsblad till medlemmarna.

Under aret har foljande bostadsratter overlatits:
Lghnr 3, 7, 10, 20 och 22.

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 24

Verksamheten:

Foreningen ager tomratten till fastigheterna Vidostern 1 & 2. Pa fastigheten finns 2
bostadshus som byggdes ar 1945

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt, 1 1agenhet och 2 lokaler med

hyresratt.

Fastigheterna: ,
Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos Brandbolaget. Som tillaggsforsakring finns en s.k.
Styrelseansvarsforsékring.

2 staddagar har anordnats. 25 april och 10 oktober.
Ombyggnad och underhallsplan:

Inga stérre ingrepp i véra fastigheter &r genomférda.
Underhallsplanen &r inte uppdaterad under aret.

Y



Arets underhall:
En investering i nya tvéttmaskiner gjordes under 2009.

Ekonomi:
Inga avgiftshéjningar gjordes under 2009

Resultat och stéllning:

2009 2008 2007
Nettoomsattning tkr 1131435 1116601 970 023
Rorelseresultat tkr 209 710 246 119 -49 228
Resultat efter finansiella poster tkr -246 520 -337 101 -278 945
Balansomsiutning tkr 27 031531 26169604 19610178

Arsavgifter kr/kvm
Framtida utveckling:
Férslag till renovering av fénster kommer att Idggas under varen 2010, samt en finansiell plan for detta.

Grunderna vid tvéttstugan och gavein vid 13 &r ett problem fortfarande, men inte akut som det ser ut.

Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat -1 464 961
Arets resultat -246 520
-1 711 481

Styrelsen foreslar foljande disposition

Aterforing fran fond fér yttre underhall 0
Overfors till fond fér yttre underhall 43 767
Balanseras i ny rékning -1 755 248

-1711 481



Bostadsrattsféreningen Viddstern
769610-6603

Resultatriakning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 1131435 1116 601
1131435 1116 601
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -727 320 -681 985
Avskrivningar -194 405 -188 497
Rorelseresultat 209 710 246 119
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3 1349 9133
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -457 201 -589 895
Resultat efter finansiella poster -246 142 -334 643
Resultat fore skatt -246 142 -334 643
Aktuell skatt -378 -2 458
Arets resuitat -246 520 -337 101




Bostadsrattsforeningen Vidéstern
769610-6603

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25637 887 25 808 920

Maskiner och inventarier 6 55 251 19 555
25693 138 25828 475

Summa anldggningstillgdngar 25693 138 25828 475

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 6

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 40984 37 482

40 993 37 488

Kortfristiga placeringar 500 000 -

Kassa och bank 8 797 400 381 207

Summa omsittningstillgangar 1338 393 418 695

SUMMA TILLGANGAR 27 031 531 26 247 170




Bostadsriattsféreningen Vidostern
769610-6603

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 15962 769 15332 105

Upplatelseavgifter 711 891 224 555

Fond for yttre underhall 184 734 140 967
16 859 394 15 697 627

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 464 961 -1 084 093

Arets resultat -246 520 -337 101
-1711 481 -1421 194

Summa eget kapital 15147 913 14 276 433

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11678 434 11677 978
11578 434 11677 978

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 85735 71155

Skatteskulder 35029 35 306

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 184 420 186 298

305 184 292 759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 031 531 26 247 170

Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stallda sakerheter 11 739 000 11 739 000

Summa 11 739 000 11 739 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Bostadsrittsforeningen Vidostern
769610-6603

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad. | de fall det saknas ett alimant rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anldggningstillgdngar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad tak 5,00
-Underhallscentral 5,00
-Vitvaror 20,00
-Anslutningsavgifter ComHem 25,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel®per pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokfoéringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsféretag dndrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuelit
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.



Bostadsrattsforeningen Vidostern
769610-6603

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2009 2008
Arsavgifter 1035873 971610
Hyror 89 142 140 502
Ovriga intakter 6 420 4 489
Summa 1131435 1116 601
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskdtsel och stédning 113 975 88 422
Reparationer 16 923 36 766
Planerat underhall - 8 844
El 35499 38 667
Uppvarmning 239 406 230 688
Vatten 34 210 34 493
Sophéamtning 32 590 30 214
Forsdkringspremier 16 505 15 820
Fastighetsskatt 33 690 31890
Tomtrattsavgald 65 000 65 000
Ovriga fastighetskostnader 23 453 4417
Kabel TV 5968 5736
Revisionsarvoden 10 250 11750
Férvaltningsarvode 61 390 58 247
Ovr externa tjanster 18 956 7 336
Ovriga driftskostnader 19 505 13695
Summa 727 320 681985
Not 3 Riénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1349 9133
Summa 1349 9133
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 457 201 589 895

Summa 457 201 589 895



Bostadsrattsforeningen Vidéstern
769610-6603

Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Pagaende om- o tillbyggnad 7 645 164 7 645 164
-Anslutningavgifter 78 125 78 125
26 468 537 26 468 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -659 617 -488 585
-Arets avskrivning enligt plan -171 033 -171 032
-830 650 -659 617
Redovisat vérde vid arets slut 25 637 887 25 808 920
Taxeringsvérde
Byggnader 8 341 000 8 341 000
Mark 6 248 000 6248 000
14 589 000 14 589 000
Bostader 14 400 000 14 400 000
Lokaler 189 000 189 000
14 589 000 14 589 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 87 325 87 325
-Nyanskaffningar 59 068 -
146 393 87 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -67 770 -50 305
-Arets avskrivning enligt plan -23 372 -17 465
-91 142 -67 770
Redovisat virde vid arets slut 55 251 19 555
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Tomtrattsavgald 16 250 16 250
Foérsékringspremie 18 288 14 842
FJv 4976 4 898
ComHem 1470 1492
Ovrigt - -
40 984 37 482
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Not 8 Kassa och bank

2009 2008
Bank 601 681 55070
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 195 719 326 137
797 400 381 207
Not 9 Eget kapital
- Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15332105 224555 140967 -1084 093 -337 101 14 276 433
Disposition enligt
stdmmobeslut 43 767 -380 868 337 101
Salda Igh 630664 487 336
Arets resultat -246 520 -246 520
Belopp vid arets
utgang 15962769 711 891 184 734 -1 464961 -246 520
16 859 394 -1 711 481 15147 913
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta % 2009-12-31 upplaning  2008-12-31
Swedbank hypotek 4,150% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 4,270% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 5,153% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 1,450% 3 560 250 45 000 3 605 250
Swedbank hypotek 5,220% 2918 184 54544 2972728
Swedbank hypotek 5,390% 3 000 000 3000 000
- 11578 434 99544 11677978
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2009 2008

Forutbetalda hyror och avgifter 67 529 77 566
Réantor 91 950 92 485
Fastighetsdgarna - 1845
El ' 2 898 399
Revisionsarvode 10 000 10 000
Renhalining 411 411
Fastighetsskotsel 6 500 -
Ovrigt 5132 -
184 420 186 298

Underskrifter

Stockholm 2010-G5 =2 |
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vidostern
Org. nr 769610-6603

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning

i Bostadsrattsforeningen Vidostern for rakenskapséret 2009-01-01 -- 2009-12-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen.
Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ér
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om néagon styrelse-
ledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrédkningen
for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

yodkhgim 2010-05-31

: %M/ij

etér Neveling
Auktoriserad revisor



