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ARSREDOVISNING 2010
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vidostern far hdrmed avge redovisning éver
Féreningens 7:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Maria Trimailova ledamot ordférande
Gunnel Géransson ledamot  sekreterare
Tommy Westerberg ledamot  kassor
Ebba Orman suppleant

Angela Elliot suppleant

Revisor har varit:

Peter Neveling ordinarie
Valberedning:

Henrik Mattsson sammankallande
Birgitta Adolfsson ledamot

Ordinarie féreningsstamma har avhallits 2010-06-07

Styrelsen har haft 4 protokollforda sammantraden. Varav ett var arsmotet.
Styrelsen har ocksa givit ut 1 st informationsblad till medlemmarna.

Under aret har foljande bostadsréatter 6verlatits:
Lgh nr5, 10, 17 och 25.

Antalet mediemmar vid arets slut utgor 24

Verksamheten:

Féreningen ager tomréatten till fastigheterna Vidostern 1 & 2. Pa fastigheten finns 2
bostadshus som byggdes ar 1945

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt, 1 lagenhet och 2 lokaler med

hyresratt.

Fastigheterna:
Fastigheterna ar fullvardesforsékrade hos Brandbolaget. Som tillaggsforsékring finns en s.k.
Styrelseansvarsforsakring. '

2 stédddagar har anordnats. 5 maj och 13 november.

Ombyggnad och underhallsplan:
Underhallsplanen &r inte uppdaterad under aret.

Arets underhall:



OVK-kontroll gjordes under januari med en atgérdskontroll under april.
Under hésten gjordes fénsterrenoveringen som beslutades pa arstamman 2010.
Mellan 1 oktober till 30 november gjordes dven en radonmétning av vara fastigheter.

Resultatet var positivt, vi hade inga forhojda varden.

Ekonomi:
En avgiftshojning pa 3% gjordes till 3:e kvartalet 2010

Restultat och stallning:

2010
Nettoomsattning tkr 1163032
Rorelseresultat tkr 201433
Resultat efter finansiella poster tkr -266 529
Balansomslutning tkr 27 239 343

Arsavgifter kr/kvm

Framtida utveckling:

Beslut taget i styrelsen att under varen 2011 genomfdra ett underhall av vara trappfonster och kéallarfénster.

2009 2008
1131435 1116601
209 710 246 119
-246 520  -337 101
27 031 531 26 169 604

Det innebér malning mellan fénstren. Kostnad beréknad tilf ca 25 000:- + moms.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar

Till stammans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Aterfring fran fond for yttre underhall

Overfors till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

-1 755 248
-266 529
-2021 777

0

54 993
-2076 770
-2021777



Bostadsrittsforeningen Vidostern
769610-6603

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 1163 032 1131435
1163 032 1131435
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -727 695 -727 320
Avskrivningar -233 904 -194 405
Rorelseresultat 201 433 209 710
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 7 140 1349
Raéntekostnader och liknande resultatposter 4 -475 102 -457 201
Resultat efter finansiella poster -266 529 -246 142
Resultat fore skatt -266 529 -246 142
Aktuell skatt - -378
Arets resultat -266 529 -246 520




Bostadsriattsféreningen Vidéstern
769610-6603

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 26 783 863 25 637 887

Maskiner och inventarier 6 47 254 55 251
26 831 117 25693 138

Summa anldggningstillgangar 26 831 117 25693 138

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 35 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 39 444 40 985

39 479 40 993

Kortfristiga placeringar - 500 000

Kassa och bank 8 368 747 797 400

Summa omsittningstillgangar 408 226 1338 393

SUMMA TILLGANGAR 27 239 343 27 031 531




Bostadsrattsféreningen Vidéstern
769610-6603

Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 15 962 769 16 962 769

Upplatelseavgifter 711 891 711 891

Fond fér yttre underhall 228 501 184 734
16 903 161 16 859 394

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1755 248 -1 464 961

Arets resultat -266 529 -246 520
2021777 -1711 481

Summa eget kapital 14 881 384 16 147 913

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 040 140 11 578 434
12 040 140 11 578 434

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 38 101 85735

Skatteskulder 36 222 35029

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 243 496 184 420

317 819 305 184

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 239 343 27 031 531

Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sdkerheter for egna skulder

Stallda sakerheter 11 739 000 11 739 000

Summa 11 739 000 11 739 000

Ansvarsfoérbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Bostadsrattsforeningen Viddstern
769610-6603

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént réd fran Bokféringsnamnden har i fdSrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart over tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad tak 5,00
-Underhaliscentral 5,00
-Vitvaror 20,00
-Anslutningsavgifter ComHem 25,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas inflyta

Redovisning av intéikter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel®per pa perioden redovisas som intékter

Fond foér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar"”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.



Bostadsrattsféreningen Vidéstern
769610-6603

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2010 2009
Arsavgifter 1061626 1035 873
Hyror 91424 89 142
Ovriga intakter 9982 6 420
Summa 1163 032 1131435
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, hisskétsel och stadning 121 286 113 975
Reparationer 27 181 16 923
El 22 225 35 499
Uppvarmning 269 429 239 406
Vatten 22 961 34 210
Sophéamtning 33 418 32 590
Forsakringspremier 14 330 16 505
Fastighetsskatt 35235 33 690
Tomtrattsavgald 65 000 65 000
Ovriga fastighetskostnader 7131 23 453
Kabel TV 6 165 5968
Revisionsarvoden 11 250 10 250
Forvaltningsarvode 72 247 61 390
Ovr externa tjanster 8 566 18 957
Ovriga driftskostnader 11271 19 504
Summa 727 695 727 320
Not 3 Rinteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter 7140 1349
Summa 7140 1349
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 475102 457 201

Summa 475 102 457 201



Bostadsrattsféreningen Vidéstern
769610-6603

Not § Byggnader, markanldaggning och mark

2010 2009
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Pagaende om- o tillbyggnad 7 645 164 7 645 164
-Anslutningavgifter 78 125 78 125
-Fonster 1371883 -
27 840 420 26 468 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -830 650 -659 617
-Arets avskrivning enligt plan -225 907 -171 033
-1 056 557 -830 650
Redovisat vdrde vid arets slut 26 783 863 25 637 887
Taxeringsvirde
Byggnader 10 655 000 8 341 000
Mark 7 676 000 6 248 000
18 331 000 14 589 000
Bostader 18 000 000 14 400 000
Lokaler 331 000 189 000
18 331 000 14 589 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 146 393 87 325
-Nyanskaffningar - 59 068
146 393 146 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -91 142 -67 770
-Arets avskrivning enligt plan -7 997 -23 372
-99 139 -91 142
Redovisat virde vid arets slut 47 254 55 251
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Tomtrattsavgald 16 250 16 250
Forsakringspremie 16 626 18 288
FJV 5076 4976
ComHem 1492 1471
39 444 40 985



Bostadsrittsféreningen Vidéstern
769610-6603

Not 8 Kassa och bank

2010 2009
Bank 209 637 601 681
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 159 110 195 719
368 747 797 400
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15962769 711 891 184 734 -1464 961 -246 520 15 147 913
Disposition enligt
stammobeslut 43 767 -290 287 246 520
Arets resultat -266 529 -266 529
Belopp vid arets
utgang 15962769 711891 228 501 -1755248 -266 529
16 903 161 -2021 777 14 881 384

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering /

Andel Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta % 2010-12-31 upplaning  2009-12-31
Swedbank hypotek2014-04-25 4.35% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 4,270% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 5,153% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 1,850% 4 076 500 45000 3560250
Swedbank hypotek 5,220% 2 863 640 54 544 2918 184
Swedbank hypotek 5,390% 3 000 000 3000 000

- 12040 140 99 544 11578434



Bostadsrattsforeningen Viddstern
769610-6603

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2010 2009

Forutbetalda hyror och avgifter 81 144 67 529
Rantor 98 651 91 950
El 2010 2898
Revisionsarvode 10 000 10 000
Fjarrvarme 38 946 -
Renhallning 426 411
Panter o dverl 5088 -
Vatten 675 -
Fastighetsskotsel 6125 6 500
Ovrigt 431 5132
243 496 184 420

Underskrifter

Stockholm 2011- ¢/~ 2.

Maria Trimailova * Gunnel Géransson

pobt

Tomply Westerberg

Ay

Mln/)ewy’onsberattelse har,avg1v1ts 2011-05-12.

it ocaln

Peter eveling
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Viddstern
Org. nr 769610-6603

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning

i Bostadsrattsforeningen Vidostern for rakenskapséaret 2010-01-01 -- 2010-12-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att
jag planerat och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelse-
ledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med érs-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balans-
rdkningen for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Stdckhélm 2011-05-12
Zl’ﬁ'i/ //// //é///
Péter Neveling

Auktoriserad revisor

'




