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ARSREDOVISNING 2011

Styreisen for Bostadsrattsforeningen Vidostern far harmed avge redovisning over
Foreningens 8.e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE
n har av:

Maria Trimailova ledamot  ordférande
Gunnel Géransson ledamot  sekreterare
Tommy Westerberg ledamot  kasstr
Angeia Elliot suppleant
Ola Jaderd suppleant
Revisor har varit.
Peter Neveling ordinarie

I ning:
Henrik Mattsson sammankallande

Ordinarie féreningsstamma har avhallits 2011-05-24
Styrelsen har haft 6 protokoliforda sammantraden. Varav ett var arsmbtet

Under aret har fdljande bostadsratter dverlatits:
Lgh nr 17, 18 och 24,

Antalet mediemmar vid arets slut utgtr 24

Verksamheten:
Foreningen ager tomratten till fastigheterna Vidostern 1 & 2. P4 fastigheten finns 2
bostadshus som byggdes ar 1945

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt, 1 lagenhet och 2 lokaler med
hyresratt

Fastigheterna:
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Brandbolaget Som tillaggsforsakring finns en s k.
Styrelseansvarsforsakring.

2 stéddagar har anordnats. 9 april och 15 oktober:

Ombyggnad och underhalisplan:
Inga stérre ingrepp i vara fastigheter &r genomirda.
Underhélisplanen &r inte uppdaterad under &ret.

Arets underhall:
Byte av torktumiare gjordes under 2011



Ekonomi:
Avgiftshojning gjordes den 1/1 2011

Resultat och stilining:

Nettoomsattning tir
Raorelseresultat tier

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomsiutning tkr

Arsavgifter krfkkvm

Framtida utveckling:

2011 2010 2009
1214083 1163032 1131435
222515 201433 209710
-2B7502  -266 529 -246 520
26828021 27 239 343 27 031 531

I dagsidget finns inga planer pd négra stérre reparationer

Fdrslag till resultatdisposition

Forsiaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar

Till stammans farfogande star filjande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar ftljande disposition

Aterforing fran fond for yitre underhall
Overfors till fond for ytire underhall
Balanseras i ny rakning

2076 770
-287 502

54 993
-2 418 665
2364 672



Bostadsrittsféreningen Vidéstern

TE8610-6603
Resultatrdkning
Belopp 1 kr 2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1214 883 1163 032
1214 893 11683 032
Réreisens kostnader
Driftskostnader -686 635 -727 695
Underhall -88 060 -
Avskrivningar -217 783 =233 904
Réorelseresultat 222 515 201 433
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1770 7140
Rantekostnader och liknande resultatposter -511 787 =475 102
Resultat efter finansiella poster -287 502 -2BE 529
Resultat fore skatt -287 502 -266 529
Arets resultat -287 502 -266 529




Bostadsrittsféreningen Viddstern
TE9610-6603

Balansridkning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 577 487 26 783 BB3

Maskiner och inventarier 6 63 347 47 254
26 640 834 26 831 117

Summa anldggningstiligdngar 26 640 834 26 831 117

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar k-] 35

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 41189 39 444

41 225 39 479

Kassa och bank 8 146 962 368 747

Summa omsittningstillgangar 188 187 408 226

SUMMA TILLGANGAR 26 829 021 27 239 343




Bostadsrittsféreningen Vidtstern
789610-6603

Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundef eget kapital

Insatzer 15 962 769 15 962 769

Upplatelseavgifter 711 891 711 891

Fond fér yttre underhall 283 404 228 501
16 958 154 16 803 181

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust -2078 770 -1 755 248

Arets resultat -287 502 -266 529
-2 364 272 2021777

Summa eget kapital 14 583 882 14 881 384

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 940 596 12 040 140
11 840 596 12 040 140

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 38 105 38 101

Skatteskulder 36 354 36 222

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 218 084 243 496

204 543 317 819

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 829 021 27 239 343

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panfer och sakerheler 1or egna skulder

Stallda sakerheter 12 041 000 12 041 000

Summa 12 041 000 12 041 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Bostadsrittsféreningen Vidéstern
7808610-8603

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
alimanna rad. | de fall det saknas ett alimant rad fran Bokforingsnamnden har | forekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Viérderingsprinciper mm
Om inte annat framgédr &r principerna oftrandrade | jamforelse med foregdende &r

Anldggningstillgangar
Anlaggningstiligangama redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar

Forbattringar av aniaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskafiningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart Over tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anlaggningstifigangar % per ar
Maleriella anlaggningstiligangar.

-Byggnad 0.50
-Ombyggnad tak 5,00
-Underhaliscentral 5,00
-Vitvaror 20,00
-Anslutningsavgifter ComHem 25,00
Fordringar

Upptas tiil det belopp, som efter individuell bedomning beraknas inflyta

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras | forskott. De periodiseras darfor s& att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som Intakter

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med freningens stadgar och redovisas
efter bokftringsnamndens alimanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel resarverade
fsr framtida underhallet | bostadsratisforeningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde med hansyn taget til
befarade forluster om &j annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 28 december 2010 ska bostadsrattsfdreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.



Bostadsriitisféreningen Vidbstern

769610-5803

Noter
Not 1 Nettoomséttning

2011 2010
Arsavgifter 1110 086 1061626
Hyror 90 792 91424
Ovriga intakter 14 105 9 9g2
Summa 12149983 1163 032
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel hisskotsel och stadning 106 119 121 286
Reparationer 33433 27 181
El 25 467 22 225
Uppvarmning 241708 269 429
Vatten 30 478 22 961
Sophamtning 30076 33418
Forsakringspremier 20 267 14 330
Fastighetsskatt 35 860 as 235
Tomtrattsavgald 65 030 65 000
Ovriga fastighetskostnader 7791 7131
Kabel TV 6 307 6 165
Revisionsarvoden 13 000 11 250
Forvaltningsarvode BS 323 72 247
Ovr externa tjanster 6877 B 566
Ovriga driftskostnader 8 899 11271
Summa 686 635 727 695
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 1276 7 140
Ranteintakter skattefria 494 =
Summa 1770 7 140

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut 511 787 475 102
Summa 511 787 475 102




Bostadsrittsfdreningen Viddstern
T60810-5603

Not 5 Byggnader, markanldggning och mark

2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Pagaende om- o tillbyggnad 7 6845 184 7 645 164
-Ansiutningavgifter 78 125 78 125
-Fonster 1371883 1 371 B83
27 840 420 27 840 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -1 056 557 -830 650
-Arets avskrivning enligt plan -206 376 -225 907
-1 262 833 -1 058 557
Redovisat viirde vid arets slut 26 577 487 26 783 863
Taxeringsvirde
Byggnader 10 655 000 10 655 000
Mark 7676 000 7676 000
18 331 000 18 331 000
Bostader 18 000 000 18 000 000
Lokaler 331000 331 000
18 331 000 18 331 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 146 393 146 393
-Myanskaffningar 27 500 -
173 893 146 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -89 139 -81 142
-Arets avskrivning enligt plan -11 407 -7 987
-110 546 -89 139
Redovisat virde vid arets slut 63 347 47 254
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Tomtratisavgald 16 220 16 250
Férsakringspremie 18 208 16 626
FJV 5 146 5076
ComHem 1615 1492
41 189 39 444



Bostadsritisféreningen Vidbstern
769610-6603

Not 8 Kassa och bank

2011 2010
Bank 23 155 209 637
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 123 BO7 159 110
146 962 368 74T
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Fond for
latelse yitre Balanseral Arets
Insatsar avglifter underhall resultat resufiat Summa
Eelopp vid
arets ingang 15 962 768 711 891 228 501 -1 755248 -266 529 14 821 384
Disposition enligt
stammobesiut 54 983 -321 522 266529
Arets resuitat -287 502 -287 502
Belopp vid arets
utgang 15862768 711891 281494 2076770 -287 502
16 958 154 -2 364 272 14 553 882
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbstalning Ranta % 2011-12-31  uppléning 2010-12-31
. 700 000 700000
Swedbank hypotek 4,270% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 5,153% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 3,480% 4 031 500 45000 4076500
Swedbank hypotek 4,170% 2 809 096 54 544 2863640
Swedbank hypotek 5,390% 3 000 00O 3000 000
- 11940 596 89544 12040140



Bostadsritisféreningen Vidstern
769610-8603

Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2011 2010

Férutbetalda hyror och avgifter 87 841 B1 144
Rantor B4 976 98 651
El 2317 2010
Revisionsarvode 11 000 10 000
Fjarrvarme 31407 38 946
Renhalining 426 426
Panter o tverl - 1080
Vatten 621 875
Fastighetsskotsel - 6125
Ovrigt 396 4 459
218 084 243 496

Underskrifter

Stockholm 2014-85 -{ &
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Viddstern. org. nr 769610-6603

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat érsredovisningen for Brf Vidostern for rilkenskapséret 2011-01-01 -
--2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det éir styrelsen som har ansvaret [0r att uppritta en arsredovisning, som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen beddmer &r nddviindig for
alt uppriitta en arsredovisning, som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfiirt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kritver att jag fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fr att uppna
rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen, Revisomn viiljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedima riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som fir relevanta for hur fireningen uppriittar rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfie att utforma granskningsitgirder, som dr dndamilsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av indamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilirickliga och dindamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Utralande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stillning

per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberdittelsen lir fdrenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utiver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriiffande freningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vidostern for
rikenskapsaret 2011-01-01 - 201 1-12-31,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens
ansamlade forlust och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens ansamlade forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner betriiffande foreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, digiirder och forhillanden i foreningen for att kunna bediima om ndgon
styrelseledamot ir ersiitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade frlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

J -
Stockholnd 2012-05-10

)

uktoriserad revisor



