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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vidostern far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31 (féreningens 13:e verksamhetsar).

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-03-16. Ombildningen av fastigheterna fran hyresratt till
bostadsratt skedde 2004. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-03-16
och géllande ekonomiska plan registrerades 2004-09-28. Infér ombildningen utfordes en teknisk
besiktning av fastigheter som Iag till grund for den ekonomiska planen. Det framgick av den tekniska
besiktningen att fastigheterna var i behov av olika renoveringsatgarder och dessa har utférts under
olika tidsperioder som beskrivs nedan.

Foreningen ager fastigheterna Vidostern 1 och Vidostern 2 i Stockholms kommun inom stadsdelen
Arsta omfattande adresserna Bolmensvégen 13-19 (udda nummer). Féreningens fastigheter bestar
av tva hus som byggdes 1945. Fastigheterna &r beldgna i ett lugnt omrade och har ett attraktivt
bostadslage. Marken &ar upplaten med tomtratt och har en areal om 1 919 kvm.

Enligt taxeringsbeskedet 2016 utgdr 1 399 kvm lagenhetsyta och 40 kvm utgdr lokalyta.
Taxeringsvardet faststélldes 2016 och utgick till 24 745 000 kr varav byggnadsvardet var

"~ 12 945 000 kr. Taxeringsvardet utgor underlag for beskattning. Fastighetsavgiften avseende den del
av fastigheten som &r taxerad som bostad uppgick under 2016 till 1 268 kr per lagenhet da
féreningen betalar full avgift. Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1% av taxeringsvarde for
lokaler.

Foreningen har sju fastighetslan hos Swedbank som pa bokslutsdagen uppgick till 11 957 990 kr.
Laneskulder per kvadratmeter boendeyta utgar till 8 548 kr. Aven om lanestocken rort sig éver aren
har gapet mot taxeringsvardet 6kat. Taxeringsvardet var ca tva ganger hogre an lanestocken pa
bokslutsdagen. Foreningen har ett bundet [an som I6per ut 25-04-2017 och avsikten &r att binda
lanet om till rorlig ranta. Féreningen har sex lan med rorlig ranta for att kunna amortera nér det finns
mojlighet samt pa s& satt forbattra var férhandlingssituation infor framtida réntevillkor.
Rantekostnaderna brukar vara en stor del av den totala kostnadsmassan (ca 30%), men pa grund av
det laga rantelage som rader, har réntekostnaderna minskats till ca 10% av den totala
kostnadsmassan under senaste fyra aren. Rantesatser och omsattningsdatum for samtliga lan
framgar av noterna.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Objekt Antal Total yta (kvm)
Lagenheter, bostadsratt 24 1399
Lagenhet, hyresratt 1 46
Lokaler, hyresratt 2 40
Parkeringsplatser for bilar 4
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Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvarsforsakring samt forsakring mot ohyra.

Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. Styrelsen rekommenderar samtliga
bostadsrattshavare i foreningens hus att teckna bostadsrattstillagg till sina hemforsakringar.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2016-05-31. P& stdmman deltog 10 medlemmar.
Vid stdmman beslutades att antalet ordinarie ledamoter i styrelsen skulle vara 3.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda sammantraden.

Under verksamhetsaret har foljande bostadsrétte“r overlatits: Nr 3 (Bolmensvéagen 13), Nr 13
(Bolmensvagen 17), Nr 19 (Bolmensvagen 19). Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt
stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Antalet medlemmar vid arets slut utgor 24.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har till och med 31 maj 2016 utgjorts av

Maria Trimailova ledamot
Johan Broman ledamot
Rober Teir ledamot
Oskar Silén suppleant
Victoria Lundin suppleant

Valberedning
Thea Engstrom

Sara Ulriksen

Revisor har varit
Peter Neveling

Styrelsen har fran och med 31 maj 2016 utgjorts av

Maria Trimailova ledamot
Oskar Silén ledamot
Robert Teir ledamot
Hedvig Ekblom suppleant

Valberedning
Sara Ulriksen

Victor Adolfsson

Revisor har varit
Peter Neveling hos Peter Neveling Revision AB vald vid féreningsstdmman.

Arvoden och I6ner
Inga arvoden har utgatt till styrelsen.




Bostadsrattsforeningen Vidostern
Org. nr 769610-6603

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgard
2005 Renovering av tvéttstugan

2006  Omlaggning av yttertakets tétskikt, slaggisoleringen ersattes med modern isolering,
vindsanering

2006 Ny undercentral, dvs reglersystem, pumpar, stélldon, ventiler, varmevéxlare med mera
byttes ut till ett modernt energieffektivt system
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2007  Stambyte, vatten och avloppsstammar bytta i kok och badrum, radiatorventiler bytta

2007  Renovering av trappor, balkongerna kompletteringsrenoverades i olika omfattning,
portoddrrar ersattes med nya

2007 Ny elcentral och dragning av nya elstigar i ldgenheterna
2009  Nya tvattmaskiner till tvattstugan

2010  Renovering av fénster med nya bagar och energiglas pa befintliga karmar, nya
balkongddrrar

2011 Ny torktumlare till tvattstugan

2015 Renovering av fasader mot bakgard

2015 Relining av avloppsror ingjutna i kallargolv

2016  Renovering av nedre delen av framsidans fasad pa tre sidor

Medlemsavgifter

Avgiften hojdes med 15% 2006-07-01 och med 15% fran 2:a kvartalet 2007 pa grund av finansiering
av stambyte. Justering av avgiften gjordes 2010 till féljande. Fran 1/7 2010 hojdes avgiften med 3%,
ytterligare hdjningar kom 1/1 2011 med 3%, den 1/1 2012 och den 1/1 2013 med 3%. Anledning till
dessa justeringar var kostnadsstegringar plus att féreningen under hésten 2010 genomfdrde en
fonsterrenovering och lanade upp en del av den kostnaden.

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader
utgick till ca 842 kr per kvm. Styrelsen beslutade att Idmna medlemsavgiften oférandrad vid
arsskiftet.

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Obligatoriska ventilationsbesiktningen (OVK) som sker var 6:e &r i flerbostadshus utférdes i februari
2016. Fel och brister som upptécktes atgardades omedelbart. OVK:n blev godkand i april

2016. Certifikat finns uppsatta i trapphusets anslagstavior. Ventilationsrensning fortsatter 2017 i
vissa lagenheter dar det poéngterades majligheter for forbattringsarbete enligt OVK protokollet.

Parkeringen har iordningstallts for att inrymma 4 bilar inom den befintliga parkeringsytan.
Parkeringen har rustats upp och fyllts pa med grus.

Omfattande renovering av de nedre delarna av fasader pa framsidan av bada hus utférdes under
sommaren 2016, da isoleringen samt dranage sattes in. Renoveringen skedde utan att behdva ta
ytterligare lan.

En utredning av fasaden hégst upp pa kortsidorna mot garden gjordes och inga fuktskador
konstaterades. Detta kommer att hallas under uppsikt och eventuellt rengéring kommer att ordnas.

3/(13)
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Brandinspektion genomfordes under hosten 2016. Detta utfors var 3:e ar enligt trygghetsavtal med
Anticimex. Vissa brister framfordes, och fastighetsskotaren har redan atgardat en del av brister.
Arbetet med installation av en branddorr i kallaren hus 19 (vid tvattstugan) och fogning av hal vid
kablar i kallaren fortsatter.

Belysningen mot bakgarden vid hus 19 kommer att ses 6ver samt forbattras under 2017.

| dagslaget finns det inga planer pa nagra storre reparationer under 2017.

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och en del tekniska forvaltningen skotts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel och trappstadning med Fined
Fastighetsskotsel AB.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning, tkr 1338 1328 1328 1302
Resultat efter finansiella poster, tkr -560 -661 -224 -16
Soliditet, % 52 52 54 54

Fdreningen har ett redovisningsméassigt underskott i resultatrékningen, dvs visar minussiffror.
Orsaken till varfor underskott uppkommit &r reglerna hur intékter och kostnader ska redovisas.
Foreningen har god ekonomi och trots underskott pa sista raden i resultatrakningen, har tillrackligt
med intakter for att tdcka kostnader och betala rakningar. Ytterligare upplysningar vad betraffar

foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
noter.

Resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Foreningsstémman har féljande ansamlade forlust att ta stallning till:

Balanserat resultat -3 277 942
Arets resultat -560 436
-3 838 378

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall 74 235
Balansering i ny rékning -3912 613

-3 838 378

o\



769610-6603

Bostadsrattsféreningen Vidostern 5(13)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1337 792 1328 571

Summa rorelseintidkter 1337792 1328 571

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 302 833 -1350 170

Ovriga externa kostnader 4 -15 748 -15 029

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -467 569 -473 069

Summa roérelsekostnader -1786 150 -1 838 268

Roérelseresultat -448 358 -509 697

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 34

Réantekostnader och liknande resultatposter -112 099 -152 062

Summa finansiella poster -112 078 -152 028

Resultat efter finansiella poster -560 436 -661 725

Resultat fore skatt -560 436 -661 725

Skatter

Arets resultat -560 436 -661 725

/\'r\f\/\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 24 760 217 25221879
Inventarier, maskiner och installationer 6 11 812 17719
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 772 029 25239 598
Summa anlaggningstillgangar 24 772 029 25 239 598
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - -17
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 736 54 634
Summa kortfristiga fordringar 58 736 54 617
Kassa och bank 7
Kassa och bank 295 520 504 784
Summa kassa och bank 295 520 504 784
Summa omsaéttningstillgangar 354 256 559 401
SUMMA TILLGANGAR 25126 285 25798 999

AW
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 674 660 16 674 660
Fond for yttre underhall 108 355 525 480
Summa bundet eget kapital 16 783 015 17 200 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 277 942 -3 033 342
Arets resultat -560 436 -661 725
Summa fritt eget kapital -3 838 378 -3 695 067
Summa eget kapital 12 944 637 13 505 073
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 957 990 12 012 534
Summa langfristiga skulder 11 957 990 12012 534
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 36 685 143 047
Skatteskulder 2 492 2044
Ovriga skulder 360 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 184 121 136 181
Summa kortfristiga skulder 223 658 281 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25126 285 25798 999

AN\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad Tak 5% (5%)
Underhallscentral 5% (5%)
Vitvaror 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

/
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsiattning
2016 2015
Arsavgifter 1177 704 1177 704
Hyror 155 214 145 084
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 874 5783
1337 792 1328 571
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 77 825 76 338
Tillsyn, besiktning, kontroller 32 259 26 725
Trédgardsskotsel 3008 12 061
Snoréjning 11 499 4315
Reparationer 172 446 94 355
El 18 995 18 706
Uppvarmning 264 034 243 834
Vatten 42 469 35305
Sophamtning 31 286 30 950
Forsakringspremie 25701 24 533
Tomtrattsavgald 86 875 74 375
Fastighetsavgift bostader 31700 31075
Fastighetsskatt lokaler 2 000 2000
Ovriga fastighetskostnader 2195 1420
Kabel-tv/Bredband/IT 57 439 56 748
Férvaltningsarvode ekonomi 63 381 61 046
Panter och 6verlatelser 3320 5781
Juridiska atgarder - 420
Ovriga externa tjanster 10 151 10 808
936 583 810795
Underhall
Fasader 366 250 483 125
Gard - 56 250
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1302 833 1350 170
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Porto / Telefon 1373 1279
Revisionarvode 14 375 13 750
Summa 15748 15 029

A
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Noter till balansrdakning
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Ombyggnad 9017 047 9017 047
27 762 295 27 762 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 540 416 -2 078 754
-Arets avskrivning enligt plan -461 662 -461 662
-3 002078 -2 540 416
Redovisat varde vid arets slut 24760 217 25221 879
Taxeringsvirde
Byggnader 12 945 000 11 943 000
Mark 11 800 000 10 057 000
24 745 000 22 000 000
Bostader 24 600 000 21 800 000
Lokaler 145 000 200 000
24 745 000 22 000 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 173 893 173 893
173 893 173 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -156 174 -144 767
-Arets avskrivning enligt plan -5 907 -11 407
-162 081 -156 174
Redovisat varde vid arets slut 11 812 17 719
Not 7 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 3706 4 306
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 291 814 500 478
Summa 295 520 504 784
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Not 8 Eget kapital

11(13)

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15962 769 711 891 525 480 -3033342 -661725 13 505 073
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall -417 125 417 125
Balanseras i ny
rakning -661725 661725
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat -560 436 -560 436
Belopp vid
arets utgang 15962 769 711 891 108 355 -3 277 942  -560 436
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
16 783 015 -3 838 377 12 944 638
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Swedbank 0,716% 700 000 700 000
Swedbank 0,622% 700 000 700 000
Swedbank 3,530% 700 000 700 000
Swedbank 0,332% 3 975 250 3975 250
Swedbank 0,622% 2522740 -54 544 2 577 284
Swedbank 0,947% 3 000 000 3 000 000
Swedbank 1,330% 360 000 360 000
11 957 990 -54 544 12 012 534
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Ovriga noter
Not 10 Stillda sdakerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 041 000 12 041 000
Summa staéllda sdkerheter 12 041 000 12 041 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vidsentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2017- 57~ 72
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Viddstern, org. nr 769610-6603
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Vidostern for rikenskapsaret
2016-01-01 -- 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2016 och av foéreningens resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-
riakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nédviandig for att upprétta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr s dr tilldimpligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldimna en revisionsberiittelse, som innehéller mina uttalanden.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &@n for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

*  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgirder, som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor,
som avser sadana hindelser eller forhéllanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

*  utvidrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rs-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt, som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Brf Vidostern for rdkenskapsaret 2016-01-01 -- 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
#r att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse, som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller
* p& nagot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser, som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras
pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag inriktar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och forhédllanden,

som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

olm 2017-05-19
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Auktoriserad revisor
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