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ARSREDOVISNING 2008

Styrelsen for Bostadsrattsfareningen Vidostern far harmed avge redovisning over
foreningens 5:e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen har utglorts av:

Jens Wedin ledamot  ordférande
Hans Finné ledamot  sekreterare
Tommy Westerberg ledamot  kassér
Gunnel Géransson suppleant

Susanne Hallman suppleant

Peter Neveling ordinarie

Henrik Mattsson sammankallande
Birgitta Adolfsson ledamot

Ordinarie féreningsstémma har avhallits 2007-05-15

Styrelsen har haft 5 protokollférds sammantraden. Varav ett var drsmétet.
Styrelsen har ocksa givit ut 1 st informationsblad till medlemmarna.

Under dret har f6ljande bostadsratter dverlatits:
Lghnr2

Antalet mediemmar vid drets siut utgsr 23

Verksamheten:

Foreningen éger tomratten till fastigheterna Vidostern 1 & 2. P4 fastigheten finns 2
bostadshus som byggdes ar 1845

Foreningen uppléter 23 lagenheter med bostadsratt, 2 lagenheter och 2 lokaler med
hyresratt,

Fastigheterna;

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Brandbolaget. Som tillggsforsakring finns en s.k.

Styrelseansvarsforsakring,
2 stéddagar har annordnats. 12 april och 11 oktober.
Ombyggnad och underhalisplan:

Inga stdrre ingrepp | véra fastigheter ar genomférda.
Underhélisplanen &r inte uppdaterad under éret.



Arets underhall;
Inga storre underhéll har gjorts, bara I6pande,

Ekonomi:
En avgiftshdjning genomfordes per den 1/4 2008,

Resultat och stélining:

2008 2007 2006
Nettoomsattning tkr 1116 601 970023 848 071
Rorelseresultat tkr 246 119 -40 228 73 441
Resultat efter finansiella poster tkr -334 843 -278 945  -244 703
Balansomslutning tkr 26 160 604 10610 178 20 009 706
Arsavgifter kr/kvm
Framtida utveckling:

Byte av fonster ér nog ofrénkomligt, men | dagsidget betingar det en investering pé ca 1,8 miljoner kronor.
Grunderna vid tvattstugan och gavein vid 13 ar ett problem fortfarande, men inte akut som det ser ut.
En investering | nya tvéttmaskiner ar planerad till véren 2009,

Forslag till resultatdisposition
Forsiaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar

Till stdmmans forfogande stér f6ljande medel | kronor

Balanserat resultat -1 084 083

Arets resultat -337 101
1421104

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Aterforing fran fond for yttre underhal| 0

Overfors till fond for yttre underhall 43 787

Balanseras | ny rakning -1 464 061
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Bostadsrittsféreningen Vidéstern

769610-6603
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 1 1116 601 970 023
1116 601 970 023
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -681 985 -830 754
Avskrivningar -188 497 -188 497
Rorelseresultat 246 119 -49 228
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 9133 18 830
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -589 895 -248 547
Resultat efter finansiella poster -334 643 -278 945
Resultat fére skatt -334 643 -278 945
Aktuell skatt -2458 -5 220
Arets resultat -337 101 -284 165
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Bostadsrittsféreningen Vidéstern
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 25 808 920 24748 377
Maskiner och inventarier 6 19 555 37 020

25828 475 24 785 397

(4]

Summa anliggningstillgangar 25 828 475 24785 397

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter /: 37 482 37 921
37 488 37 821

Kassa och bank 8 381 207 517 552

Summa omsittningstillgangar 418 6895 555 473

SUMMA TILLGANGAR 26 247 170 25340 870
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Bostadsrittsféreningen Vidéstern

769610-6603

Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 16 332 105 16332 105

Upplatelseavgifter 224 555 224 555

Fond for yttre underhall 140 967 97 200
15 697 627 15 653 860

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1 084 093 -756 160

Arets resultat -337 101 -284 165
-1421 194 -1 040 325

Summa eget kapital 14 276 433 14613 535

Langfristiga skulder

Skulder byggnadskreditiv - 5730 691

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11677 978 4739 000
11677 978 10 469 691

Kortiristiga skulder

Leverantérsskulder 71155 112 850

Skatteskulder 35 306 51268

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 186 298 93 526

292 759 257 644

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 247 170 25 340 870

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheler for egna skulder

Stéllda sakerheter 11 739 000 11 239 000

Summa 11739 000 11 239 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Bostadsrittsféreningen Vidostern
769610-6603

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstiligangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderiaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tiligangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad tak 5,00
-Underhallscentral 5,00
-Vitvaror 20,00
-Anslutningsavgifter ComHem 25,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas infiyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som belGper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 20034 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.
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Bostadsrittsféreningen Vidéstern
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2008 2007
Arsavgifter 971 610 844 893
Hyror 140 502 118 895
Ovriga intakter 4 489 6235
Summa 1116 601 970 023
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, hisskotsel och stadning 88 422 63 435
Reparationer 36 766 93 662
Planerat underhall 8 844
El 38 667 23420
Uppvéarmning 230 688 236 706
Vatten 34 493 36 810
Sophamtning 30214 21991
Forsakringspremier 15 820 14 950
Fastighetsskatt 31890 45090
Tomtrattsavgald 65 000 65 000
Ovriga fastighetskostnader 4417 14 918
Kabel TV 5736 4191
Revisionsarvoden 11750 9 500
Férvaltningsarvode 58 247 51748
Ovr externa tjéinster 7 336 146 812
Ovriga driftskostnader 13 695 2 521
Summa 681 985 830 754
Not 3 Ranteintikter och liknande resultatposter
Réanteintékter 9133 18 830
Summa 9133 18 830
Not 4 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 589 895 246 843
Ovriga finansiella kostnader - 1704
Summa 589 895 248 547
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Bostadsrittsféreningen Vidéstern
769610-6603

Not 5§ Byggnader, markanldggning och mark

2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Pagaende om- o tillbyggnad 7 645 164 6413 589
-Anslutningavgifter 78 125 78 125

26 468 537 25236 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -488 585 -317 553

-Arets avskrivning enligt plan -171 032 -171 032

659 617 -488 585

Redovisat virde vid arets slut 25808 920 24748 377
Taxeringsvirde

Byggnader 8 341 000 8 341 000

Mark 6248 000 6 248 000

14 589 000 14 589 000

Bostader 14 400 000 14 400 000

Lokaler 189 000 189 000

14 589 000 14 589 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 87 325 87 325
87 325 87 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Inventarier -
-Vid arets bérjan -50 305 -32 840
-Arets avskrivning enligt plan -17 465 -17 465
-67 770 -50 305
Redovisat virde vid arets slut 19 555 37 020
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Tomtrattsavgald 16 250 16 250
Avtal om férhandlingsservice - 1188
Férsakringspremie 14 842 12 852
FJV 4 898 4718
ComHem 1492 1434
Ovrigt - 1479
37 482 37 921
Not 8 Kassa och bank
2008 2007
Bank 55 070 314 258
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 326 137 203 294
381 207 517 552
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Bostadsrattsféreningen Vidéstern
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 16332105 224 555 97 200 -756 160 -284 165 14 613 534
Disposition enligt
stammobeslut 43 767 -327 933 284 165
Arets resultat - - -337 101 -337 101
Belopp vid arets
utgang 15332105 224555 140 967 -1084093 -337 101
15 697 627 -1421194 14 276 433

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Réanta % 2008-12-31 upplaning 2007-12-31
Swedbank hypotek - 2
Swedbank hypotek 4,150% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 4,270% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 5,153% 700 000 700 000
Swedbank hypotek 4,300% 3 605 250 45 000
Swedbank hypotek 5,220% 2972728 54 544
Swedbank hypotek 5,390% 3 000 000

- 11677978 2738544 4739 000



Bostadsrittsféreningen Vidéstern
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Not 11 Upplupna kostnader o

ch férutbetalda intiakter

2008 2007
Forutbetalda hyror och avgifter 77 566 42 351
Réntor 92 485 29727
Fastighetsdgarna 1845 4030
I 3991 -
Revisionsarvode 10 000 8 000
Grontmij - 8 688
Renhallning 411 -
Ovrigt - 730
186 298 93 526
Underskrifter
Stockholm 2009-—0S -~ |/ /
Jens Wedin Hans Finné
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Tom esterberg
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