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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Allmanna forutsattningar

Organisationsnummer och d&ndamal

Bostadsrittsforeningen Vidostern, i Arsta, som registrerats hos Patent- och regist-
reringsverket 2004-03-16 med organisationsnummer 769610-6603, har till inda-
mél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems

- rétt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende forvirvet av fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt
berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kénda forhallanden.

Fastighetskop

Féreningen avser att forvirva tomtrétten till fastigheterna Vidostern 1 och 2
(Fastigheten) for ombildning fran hyresrétt till bostadsritt. For foreningens
stillningstagande till forvirv av Fastigheten har denna ekonomiska plan
upprittats.

Inflyttning

Samtliga ldgenheter ir uthyrda varfor inflyttning fér anses ha skett.

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsritt

Om fSreningen beslutar om kdp av Fastigheten avses lagenheterna upplétas med
bostadsritt i samband med tilltriidet till Fastigheten som beréknas ske under
november manad 2004.

Utlatande avseende renoveringshehov

Scantrex Fastighetskontroll har 2004-04-06 utfort en teknisk besiktning av
Fastigheten. Besiktningsutlatandet finns som bilaga till den ekonomiska planen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beskrivning av Fastigheten

Tomt och lage

Fastigheten ir beldgen i Arsta i Stockholms kommun och tillhér Enskede for-
samling. Fastighetens adresser 4r Bolmensvigen 13 — 19 (udda nummer). Fas-
tigheten &r beldgen i ett lugnt omrade och har ett attraktivt bostadslédge. Inom
Fastigheten finns tillgéng till parkeringsplatser (4 st). Narservicen i omrédet &r
god med butiker, skolor och idrottsanldggningar inom gingavstand.

Omgivande bebyggelse utgors i huvudsak av flerbostadshus uppférda under
1940- och 1950-talet.

Kommunikationsldget bedoms som gott med tvérbanans station Linde inom ca
300 meter frin Fastigheten samt bussar i ndromrédet.

Tomten innehas med tomtritt och har en areal om 1 919 kvm.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Uthyrningsbar area

- Fastighetens uthyrringsbara area uppgér till ca 1 439 kvm. Den uthyrningsbara
arean fordelas mellan olika ligenhetstyperna enligt nedan:

Lokaltyp Area kvm Andel
Bostader 1399 97%
Lager 40 3%
Summa 1439 100%

Byggnadsbeskrivning

Fastigheten omfattar tva flerbostadshus i tre vningsplan med inbyggd kéllare.
Fastigheten har en kuperad gird med planteringar, berg i dagen och asfaltsbelagda
gingvigar och parkeringsytor.

Byggnaden #r uppford under ar 1945 och ér darefter successivt renoverad.

Teknisk beskrivning

Allmiint

Undergrund Berg

Grundlaggning Kéllare i betong.

Kaéllarviaggar Betong.

Bjilklag Betong.

Ytterviggar Tegel.

Yttertak Tegel.

Fasader Puts.

Balkonger Betong med smidesrécken och platskérmar.

Fonster Tvéglasfonster i kopplade trébagar.

Trapphus Fyra trapphus med malade vaggar samt trapplop och vilplan
belagda med cementmosaik.

Sophantering Hushallsavfallet hanteras i kérl pa gérden. Grovsopor
hanteras av hyresgésterna sjilva.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tvittstuga

Uppvérmning

Ventilation

Installationer

Forrad

Bostider

Kok

Badrum

Bostadsrum

Gemensamma
anordningar

Tvittstuga 1 kédllaren pd Hus 17-19 med tva tvéttmaskiner,
en torktumlare, ett torkskép och en elmangel.

Fjarrvarme, vattenburen viarme fran undercentral belégen i
kéllaren pd Hus 13-15. Merparten av utrustningen ar frén
slutet av 1970-talet och boérjan av 1980-talet.

Sjalvdragsventilation. Fastigheten genomgick obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) 1997-02-12 och har godkénd
OVK. Denna aktuella typen av ventilationssystem skall
besiktigas med nio ars intervaller. Nista besiktning skall
ske senast 2006-02-12,

El, fjarrvérme samt vatten och avlopp fran/till stadens nét.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till forrad i kéllare
som skyddas av burar av tré och nit.

Golv Plastmatta.

Viggar Tapet, i Ovrigt mélat.

Inredning Rostfri diskbénk, gasspis, kyl- och frysskép.

Kokssnickerier med sléta lackade luckor.
Golv Klinker.
Viggar Malad vav, i 6vrigt mélade betongviggar.
Inredning Badkar, handfat och WC.

Golv Parkett i vardagsrum, i §vrigt plastmatta
eller linoleum.

Viggar Tapet, mélat.
Sérskilt Samtliga bostadsldgenheter utom
lagenheterna pa forsta vaningsplan och

lagenhet 0019 har tillgang till balkong.

Kommunikationsytor, ldgenhetsforrad, stadforrad,
undercentral for fjarrvirme, elcentraler, och tvittstuga.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Senaste renoveringsatgarder

Fastigheten 4r i normalt underh&llsskick och har renoverats successivt.

 Atg: S e
Ommalning av fonster, balkongdérrar 1995
Renovering av fasader pa gavlar och mot gata 1995
Lagning och omgjutning av balkongplattor med ny 6verbetong 1995
Utbyte av takavvattning 1995
Taxeringsinformation ’ (
I nedanstiende tabell redovisas Fastighetens taxeringsvéarde for ar 2004 efter
genomford FFT04.
Fastighet/Del Typ Berdknat taxvdrde FFT 04 tkr (
kod Mark Byggnad Totalt
Bostadsdel 320 5400 5400 10 800
Lokaidel 320 0 0 0
Summa 5 400 5400 10 800
Fastigheten har typkod 320 vilket innebér hyreshusenhet med huvudsakligen
bostider. Fastighetens virdedr dr 1945. Fastighetsskatt bedéms for ar 2004 utga
med 1,0 % for lokaler och 0,5 % for bostéder, motsvarande 54 000 kr.
Tomtratt
Fastigheten r uppldten med tomtrétt. Nedan anges tomtrattsavtalen i samman-
drag.
(
Lagfaren agare Stockholms Stad
Tomtréattsinnehavare AB Obelisken (org. nr. 556195-1830)
Andamal Bostader
Tomtréttsavgald 3 060 kr per ar (
Perioddatum fran 1945-04-01
Avgaldsperiod 60 ar

Nésta avgaldsreglering Senast 2005-04-01

Fér den nirmaste tiodrsperioder kommer avgéildsnivan for Fastigheten att fast-
stéllas till 38,20 kronor/kvm BTA. Fastighetens totala BTA uppgér till 1 704 kvm.

Tomtrittsavgilden for den ndrmaste tiodrsperioden fran och med den 1 april 2005
kommer sdledes att utgd med ett belopp om 65 000 kronor per ér.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN DRIFTSKOSTNADER

Merviardesskatt

Fastigheten &r €] registrerad for mervérdesskatt avseende uthyrning av
verksambhetslokaler.

Réantebidrag

Fastigheten &r i dagsldget oberoende av réintebidrag.

Servitut

Fastigheten belastas inte av ndgra inskrivna servitut eller nyttjanderitter.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten belastas ej av ndgon skyldighet att inga i samfallighet eller
gemensamhetsanlidggning.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av nedanstiende planer och bestimmelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning
Tomtindelning Vidostern t 1-4 1943-03-03 0180-B62/1943
Stadsplan Stadsdelarna Arsta och 1940-11-22 0180-2353
Johanneshov
Driftskostnader

I nedanstdende tabell redovisas historiska driftskostnader for Fastigheten baserat
pa de uppgifter som ldmnats av Fastighetsédgaren for &r 2003 inklusive mervirdes-

skatt.

Driftskostnader kr/kvin Ar 2003
Vatten 18
Fjarrvdrme, olja 211
El 10
Sophédmtning 5
Kabel-TV 0
Summa DoU-kostnader m.m. 244

Noterbart i de historiska driftskostnaderna &r att uppvirmningskostnaderna ar
kraftigt forhojda till £61jd av dalig tillsyn och brister i den befintliga véirmean-
liggningen i Fastigheten. Vid en renovering virmeanléggningen bedéms upp-
varmningskostnaden kunna sidnkas avsevirt.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN HYRESKONTRAKT

Hyreskontrakt

Hyreskontraktsstruktur

I Fastigheten finns 25 upplétna hyresavtal avseende bostadsldgenheter samt fyra
avtal for parkeringsplatser. I Fastigheten finns dven ett hyresavtal avseende en
lager om 30 kvm och ett avtal avseende ett uthyrt f6rrdd om 10 kvm. De uthyrda
kommersiella ytorna #r belégna i Fastighetens kéllarvaning.

Ett lager om 30 kvm dr uthyrt till Bergs Mini Ventilation AB och har en 16ptid
fram till och med 2005-07-01. Avtalet 16per med nio mé&naders uppsigningstid
och tre ars automatisk forlingning. Bashyran ar 27 604 kronor exklusive tilligg
for index. Hyran aviseras kvartalsvis. Hyresgésten har inre underhallsansvar for
lagret.

Ett forrdd om 10 kvm ér uthyrt till hyresgésterna Westberg och Lindahl och 16per
tillsvidare. Avtalet 16per med tre ménaders uppsédgningstid. Hyran &r 2 100 kronor
per &r. Hyran aviseras kvartalsvis. Hyresgisten har inre underhéallsansvar for

forradet.

Lokaltyp Intakt, tkr Area kvm  Hyra kr/kvm Andel
Bostéader 1154 1399 825 kr 96,7%
Lager 32 40 . 811 kr 2,7%
Parkeringsplatser 7 0,6%
Summa 1194 1439 830 kr  100,0%

M Bostader
OlLager
€ Parkeringsplatser
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Fastighetens reparationsbehov

Fastighetens renoveringsbehov har efter besiktning genomford av Scantrex
Fastighetskontroll den 6 april 2004 beddmts enligt foljande.

Behov inom 3 ér, férutom I6pande underhall

Of6rutsett i bostadsldgenheter 75 000 kr
Stambyte med enkel ytskiktsrenovering 3 600 000 kr
Renovering av virmeanldggning samt

utbyten av radiatorventiler 200 000 kr
Omliggning av yttertakets tétskikt 650 000 kr
Renovering av kéllare och tvittstuga 100 000 kr
Renovering av fasader mot bakgérd

och renovering av fonster 500 000 kr
Sanering av vindar 25 000 kr
Summa exkl. moms 5 150 000 kr
Totalt inklusive moms 6 450 000 kr

Behov som bér atgédrdas inom 3 ar, férutom I6pande underhall

Justering av installationer forventilation 50 000 kr

Ny elcentral och omdragning av el 650 000 kr

Fortsatta renovering av fonster 125 000 kr

Justering av utvandiga trappor 25 000 kr

Summa exkl. moms 850 000 kr

Totalt inklusive moms 1 062 500 kr

TOTALT (inkl. moms) 7 512 500 kr
Forsdkringsskydd

Bostadsrittsforeningen kommer att inneha fullvirdeforsékring avseende
Fastigheten samt styrelseansvarsforsdkring.

Styrelsen rekommenderar samtliga bostadsréttshavare i foreningens hus att teckna
bostadsrittstilldgg till sina hemforsékringar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN EKONOMISK KALKYL MED PROGNOS

Ekonomisk kalkyl med prognos

TAXERINGSVARDE AR 2004 Bostad Lokal

Byggnad 5400 000 5400 000 0

Mark 5 400 000 5 400 000 0

Summa 40 800 000 10 800 000 0

FORVARVSKOSTNAD

Kopeskilling 16 900 000 11 744 kr/kvm ]

Lagfart 255 150

Avséttning till reparationer 7512 500 Befintliga pantbrev (SEK) 1700 000

Intecknings- och ombildningskostnad 484 690 Nyutiag av pantbrev (SEK) 9 147 000

Disponibla medel (kassa) 200 000 Pantbrev totalt (SEK) 10 847 000

Summa 25352 340

FINANSIERINGSPLAN é

Langivare Lanebelopp Rénta % Riinta kr Amort. Kr  Réntebindn. \

Nytt 1an 2200 000 5,25 115 600 0 5 ar

Nytt lan 2200000 4,75 104 500 0 3ar

Nytt tan 2200000 4,28 93 500 0 2ar

Nytt fan 2233758 2,75 61428 0 rorlig ranta

Nytt 1&n (kvarvarande hyresratter) 2013073 2,75 55 360 0 rordig rénta

Summa 10 846 831 3.97% 430 288 0 (

Gverintakt tomtrattsavgald 18 582

Insatser vid fastighetsképet 14 486 927 Insatser totalt 16 500 000

Upplatelseavgifter 0 Bostadsratter 14 486 927,

Summa finansiering 25 352 340 €j bostadsratter 2013073

EKONOMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER Ar 2004 Ar 2005 Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2014

Rantor 430 288 430 288 430 288 430 288 430 288 430 288 430 288

Amorteringar 0 0 0 0 4] 0 0

Fastighetsskatt 54 000 55 080 56 182 . 57305 58 451 59 620 65 826

Tomtrattsavgéid 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000

Inkomstskatt 0 4 0 0 0 0 0

Vame 225 000 229 500 234 090 238772 243 547 248 418 274 274

Vatten 32 000 32 640 33293 33 959 34 638 35331 39008

El 15 000 156 300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285

Sophamtning 7000 7 140 7283 7428 7577 7729 8533

Sotning 4 000 4080 4 162 4245 4 330 4416 4876

Forsakring 18000 19 380 19768 20 163 20 566 20978 23 161

Lépande underhalt 40 000 40 800 41616 42 448 43 297 44 163 48 760

Stédning av trappor m m 40 000 40 800 41616 42 448 43 297 44 163 48 760

Teknisk forv. / fastighetsservice 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950

Ekonomisk férvaltning 45 000 45 900 46 818 47 754 48 709 49 684 54 855

Revision 8 000 8 160 8323 8490 8659 8833 9 752 é

Ovrigt 5000 5100 5202 5 306 5412 5520 6 085

Avsittn. till yttre fond 32 400 33 048 33 709 34 383 35071 35772 39 495

Sumima 1071 688 1083 216 1094 974 1106 968 4119 202 1131680 1197 916
Do U tot kr 490 000]

Diift och underhdil kr /kvm 344 Bostader €

Drift och underhall kr kvm 225 _Lokaler

Drift och underhéll kr /kvm 150 Lager

ARLIGA INTAKTER Ar 2004 Ar 2005 Ar 2008 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2014

Arsavgifter 858 878 866 229 873728 881 377 889 179 897 137 939 378

Hyresintakter 208 810 212 987 217 246 221 5% 226 023 230 543 254 539

Réntebidrag 0 0 0 0 0 1] 0

Ranteintakter 4 000 4 000 4 000 4 000 4 000 4 000 4 000

Summa 1071688 1083 216 1084 974 1106 968 1119 202 1131680 1197 916

1 den ekonomiska prognosen forutsitts inflationen vara 2 % arligen och réntoma vara ofdrandrade. Hyresintikterna forutsétts folja inflationen.

LIKVIDITET Ar 2004 Ar 2008 Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2014
Kassa och fond 232 400 265 448 299 157 333 540 368 611 404 383 592 552

\
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsforteckning

Lgh Antal Ut Insatser Insatser Andelstal Andelstal Arsavg. Uppl.-
Adress nr_Van um _ formn. Yia totalt  Vid Tilltrade alla boratter  Vid Tiltréde  Arsavg. [ man. Hyra avgifter
Bolmensvagen 13 0001 1 3 ROK 70 817 528 817 528 4,864 5,635 47535 3961 0 4}
Bolmensvagen 13 0002 2 3 ROK 70 834 212 0 4,864 0,000 0 0 64 967 0
Bolmensvagen 13 0003 3 3 ROK 70 834 212 834 212 4,864 5,635 47535 3961 0 4]
Bolmensvéagen 13 0004 1 2 ROK 46 637 233 §37 233 3,367 3,831 32906 2742 0 0
Bolmensvagen 13 0005 2 2 ROK 48 548 197 548 197 3,367 3,831 32806 2742 0 0
Bolmensvagen 13 0006 3 2 ROK 46 548 197 548 197 3,367 3,831 32906 2742 0 0
Bolmensvagen 16 0007 1 2 ROK 45 625 554 525 654 3,299 3,753 32236 2686 4 0
Bolmensvagen 15 0008 1 2 ROK 46 537 233 537 233 3,367 3,831 32906 2742 0 0
Bolmensvégen 15 0009 2 2 ROK 45 536 279 536 279 3,209 3,753 32236 2686 0 0
Bolmensvagen 15 0010 2 2 ROK 46 548 197 0 3,367 0,000 0 0 47 335 0
Bolmensvagen 156 0011 3 2 ROK 45 536 279 536 279 3,299 3,763 32236 2686 0 0
Bolmensvagen 15 0012 3 2 ROK 46 548 197 548 197 3,367 3,831 32906 2742 [} [
Bolmensvagen 17 0013 1 2 ROK 54 630 664 0 3,882 0,000 0 0 54 458 1}
Bolmensvégen 17 0014 1 3 ROK 66 770 812 770 812 4,642 6,282 45369 3781 [1] 0
Bolmensvagen 17 0015 2 2 ROK 54 643 535 643 535 3,882 4,417 37 938 3161 0 0
Bolmensvagen 17 0016 2 3 ROK 86 786 543 786 543 4,642 5,282 45 369 37814 0 0
Bolmensvégen 17 0017 3 2 ROK 54 643 535 643 535 3,882 4,417 37938 3164 0 0
Bolmensvagen 17 0018 3 3 ROK 66 786 543 786 543 4,643 5,283 45372 378t 0 0
Bolmensvigen 19 0019 NB 2 ROK 55 589 907 589 907 3,952 4,497 38620 3218 [ 0
Bolmensvagen 19 0020 1 3 ROK 66 770 812 770 812 4,642 5,282 45369 3781 0 0
Bolmensvégen 19 0021 1 2 ROK 55 642 343 642 343 3,952 4,497 38620 3218 0 0
Bolmensvagen 19 0022 2 3 ROK 66 786 543 786 543 4,642 5,282 45369 3781 [ 0
Bolmensvégen 19 0023 2 2 ROK. 55 655 452 655 452 3,952 4,497 38 620 3218 0 0
Bolmensvagen 19 0024 3 3 ROK 66 786 543 786 543 4,642 5,282 45 369 3781 a 0
Bolmensvédgen 18 0025 3 2 ROK 55 655 452 655 452 3,952 4,497 38 620 3218 0 0
Bolmensvagen 13 0026 KV - KONTOR 30 0 0,000 0,000 0 0 30 350 0
Bolmensvagen 17 0027 KV - LAGER 10 [1] 0 0,000 0,000 0 0 2100 1]
Bolmensvagen 19 0101 - - P-plats 0 0 0 0,000 0,000 0 0 2 400 0
Bolmensvigen 19 0102 NB - P-plats 0 0 0 0,000 0,000 0 0 2400 0
Bolmensvagen 19 0103 NB -  P-plats [ 0 0 0,000 0,000 0 0 2400 0
Bolmensvagen 20 0104 N8 - P-plats 0 0 0 0,000 0,000 0 0 2400 0
1439 16 500 000 14 486 927 100,000 100,000 858878 71573 208 810 0
Ytférdelning Intiktsférdelning
Bostader 1399 Arsavgifter 858 878
Lokaler 30 Hyror
Lager 10 Bostéder 166 760
Garage 0 Lokaler 30 350
Totalt 1439 Lager 2100
Garage 0
P-platser 9 600
Totalt 1 067 688

Catella Hyresrattsombiidning 10 \Wx




BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalys

Inflationskénslighet
| denna kalkyl bedéms vilken paverkan en &ndrad inflationstakt jimfért med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna inflationstakten far for féreningens ekonomi. Hyrorna férvantas félja inflationen. Kalkylréntan &r oféréndrad.

Andrad Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift  Arsavgift
Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ari1

-3% 858 878 855 202 851 562 847 960 844 393 840 862 823 729
~2% 858 878 858 878 858 878 858 878 858 878 858 878 858 878
-1% 858 878 862 553 866 266 870016 873 803 877 628 897 336

0% 858 878 866 229 873728 881 377 889179 897 137 939 378
+1% 858 878 869 905 881 264 892 963 905 013 917 425 985 298
+2% 858 878 873 581 888 873 904 776 921 316 938 517 1035 410
+3% 858 878 877 267 896 555 916 819 938 096 960 436 1100 2656

Réantekénslighet

I denna kalkyl beddms vilken paverkan en &ndrad rénteniva j@mfért med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna rantenivan far for féreningens ekonomi. Inflationstakten &r oférandrad. Rantekénsligheten &r berdknad med
hansyn tagen till de beddmda bindningstidemna for bostadsréttsféreningens lan.

Andrad Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift
Rinta Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ar 11

-3% 731473 738 824 691 301 653 318 663 045 625 447 678 113
-2% 773941 781 293 744 792 715 575 725 302 703 544 756 210
-1% 816 409 823 761 809 260 794 909 802710 788 668 834 307

0% 858 878 866 229 873728 881 377 889 179 897 137 939 378
+1% 901 346 908 698 938 196 967 845 975 647 1 005 605 1 069 846
+2% 943 814 951 166 1002 665 1054 314 1062 115 1114 073 1156 314
+3% 986 282 993 634 1067 133 1140782 1148 584 1222 541 1264783

Catella Hyresrattsombildning 1"




BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN SARSKILDA FORHALLANDEN

Sarskilda férhallanden

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med férenin-
gens stadgar.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finan-
sieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgif-
terna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andels-
tal.

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens ut-
forande, beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten {6r
planens upprittande kédnda forutsdttningar och avser totala kostnader.

Enligt bifogat besiktningsutlatande foreligger nddvéndigt underhéllsbehov.
Underhallsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov
genom nyupplaning i féreningen.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvéndiga
dndringsarbeten foreligger e;.

Stockholm 2004-09-15

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN

@é(( é(/ Geeve P %ﬁ,ﬁ /06/ /éug

Owe Brirfstrom ommy Westerberg

AN NIN

Cathrine S6d&stom

Catella Hyresrattsombildning




BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDOSTERN INTYG AVSEENDE EKONOMISK PLLAN

Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det dindaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Vidostern, org.
nummer 769610-6603, far hdarmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som #r kinda for oss. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

a) Registreringsbevis for bostadsrittsféreningen

b) Stadgar f6r bostadsrittsforeningen

¢) FDS-Utdrag per 2004-01-29

d) Taxeringsbeslut enligt FFT 2004

e) Tomtkarta 6ver fastigheten utvisandes tomtindelning
f) Utkast till tomtréttsavtal

g) Kopeavtal

h) Hyreslista

i) Hyresavtal avseende lager

j)  Besiktningsprotokoll ver genomférd besiktning
k) Sammanstillning Sver tidigare driftskostnader

) Offerter avseende finansiering

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt vér uppfattning framstir som héllbar och vilar p tillforlitliga
grunder.

Stockholm 2004-09-16

o %/// ,//;,;7/ o

Soren B(kelan Urban Wiman

Advokat . Jur. kand.

Advokatfirman Carler AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 7557 Karlbergsvigen 8

103 93 STOCKHOLM 113 27 STOCKHOLM

Tel. 08 ~ 545 184 50 Tel. 08 - 34 0502

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.

Catella Hyresrattsombildning 13
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SCANTREKX

FASTIGHETSKONTROLL 2004-04-19

BESIKTNINGSUTLATANDE

FASTIGHETERNA VIDOSTERN 1 och 2
STOCKHOLMS KOMMUN

Rolf Hallén, Byggingenjor SBR

SCANTREX AB ORG.NR TELEFON/FAX  E-POST POSTGIRO BANKGIRO
GRINDAVAGEN 5 556465 — 5370 08-541 311 35 info@scantrex.se  468672-1 5834-0027
185 33 YVAXHOLM 08-544 618 17




UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsutlatandet avses utgora bilaga till ekonomisk plan for bostadsrittsforening vid
eventuellt forvirv.

Fastighet
Beteckning: VIDOSTERN 1 och 2, STOCKHOLM
Adress: Bolmensvégen 13-19
Kommundel: Arsta
Agare: AB Obelisken
Forvaltare: Mikael Waern, 070-743 72 35
Fastighetsskdotare: David Bengtsson, 070-745 78 74
Upplatelseform: Tomtrétt
Bestiillare
Namn: Brf Vidostern
Adress: c¢/o Catella Hyresrittsombildning, Joachim Pelles
Box 5130
102 43 Stockholm
Telefon: 08-463 32 60
Kopare
Namn: Brf Vidostern
Kontaktperson: Ove Bréinnstrém
Bolmensv. 17, 120 50 Arsta, 08-722 72 00, 070-642 13 27
Ombud: Catella Hyresréttsombildning

Joachim Pelles




Besiktningsforrittare

Namn: Rolf Hallén

Adress: Scantrex AB, Grindavigen 5, 185 33 Vaxholm

E-post: rolf hallen@scantrex.se

Telefon: 08-541 31135  Mobil: 070-526 4547  Fax: 08-544 618 17
Nirvarande Ove Brinnstrdm, Tommy Westerberg, Joachim Pelles
Besiktningsdag 2004-04-06

1. OKULARBESIKTNING

Sérskilda forutsittningar vid besiktningen

Byggnadsar: 1945 Uppgift lamnad av: Fastighetsdatautdrag
Ombyggnadsér: -

Virdeér: 1945 Uppgift ldmnad av: Fastighetsdatautdrag
Byggnadstyp: Flerbostadshus i 3 plan samt med kéllare

Ligenhetsarea: Ca 1.399m’ Uppgift ldmnad av: Fastighetsdatautdrag
Lokalarea: Ca 40 m? Uppgift ldmnad av: Uppdragsgivaren

Total uthyrningsbar area: Ca 1.439 m? enligt ovan

Taxeringskod: 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder
Viderlek: Halvklart till mulet, ca +6°C
Ovriga: Utford besiktning dr av 6versiktlig natur och &r ¢j av sddan

karaktir att den kan ldggas till grund for talan enligt jordabalken
och omfattar t.ex. ¢j miljoskador i mark och byggnader.

Besiktningsmannen ikldder sig ej ansvar for fel beroende pa
felaktiga uppgifter vare sig dessa &r ldmnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller 4r himtade ur offentliga register.

Wl
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10.

TEKNISK BESKRIVNING

Enligt bilaga 2.

NOTERINGAR UT- OCH INVANDIGT

Enligt bilaga 3.

UNDERHALLSBEHOV

Samtliga ligenheter 4r ej besiktigade men genomsnittet for
besiktigade ligenheter anses representativt for hela byggnaden.
Underhallet i ligenheterna kan betecknas som normalt.

Brister inom respektive ligenhet vad avser ytskikt berér
foreningen endast i de fall lagenheten kvarstar som hyresritt.

Genomsnittliga koket bér prigel av byggnadsaret, men bedoms i
ovrigt fungerande.

Bad- och WC-rum har olika standard da lackage har foranlett en
hel del renoveringar. Visst omg renoveringsbehov foreligger

Avloppsstammar och vattenledningar &r frin byggaret. Stopp i
avloppsledningarna dr tdmligen frekventa. Rostangrepp har
noterats pa ett flertal stillen i killaren. Enligt uppgift &r savil
varm- som kallvatten tidvis missfirgat av rost. Behov av
ledningsbyte bedéms foreligga inom de nérmaste aren.

Viarmeanliggningen skall renoveras/uppgraderas och radiatorer
forses med t.ex. termostatventiler.

Elinstallationer #r aldrade och till mindre del bytta. Behov av
nya installationer bedéms foreligga inom en 7-8-arsperiod.

Ventilationen 4r godkdnd vid s.k. OVK, obligatorisk
ventilationskontroll 1997 och nista kontroll ska géras 2006.
Efter ny kontroll beddms att en del forbéttringar bér goras,
frimst vad giller tilluftsventilation till ligenheter och specifikt
badrum.

Tvattstugan bedéms fungerande idag, men en uppfréschning bor
gbras, liksom visst maskinbyte. Detta bed6ms till del kunna ske
inom ramen f6r normalt 16pande underhéll och dérutdver
sambudgeteras under punkt 10, nedan.

Skador och eftersatt underhall i kéllaren &tgérdas. \ \\5\\

pm—




11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Vaxholm 2004-04-19
SCANTREX AB

Rolf Hallén
Byggingenjoér SBR

Bilagor:

Vindarna skall saneras fran fagelspillning och ventilationen
forbéttras. P4 sikt bor slaggisoleringen bytas eller kompletteras
med modern isolering.

Hissar saknas.

Skorstenar har idag endast funktion for ventilation, d& eldstider
numera saknas. Viss justering utvéndigt Gver tak bor ske {or att
forhindra fortsatt skadeutveckling och eventuellt nedfall.

Yttertakets titskikt har Sverskridit sin tekniska livslingd och
skall ldggas om bl.a. ny underlagspapp.

Skador i fasadens ytskikt forekommer fradmst pa gardssidan, dér
utlagningar ska goras bl.a. mot mark. P4 sikt ska dven
balkongerna kompletteringsrenoveras i olika omfattning.

Port och fonstersnickerier, framst pa gatufasaderna samt nigra
tridportar, &r i behov av ny ytbehandling tdmligen omgaende och
de ovriga pa lite sikt.

Utvéndiga trappor justeras

KOSTNADSANALYS

Enligt bilaga 1.

1. Kostnadsanalys
2. Teknisk beskrivning
3. Besiktningsnoteringar

4, Ritningar

\




Sida 1

SCANTREKX

KOSTNADSANALYS
Fastigheterna Viddstern 1 och 2, Stockholm

UNDERHALL - RENOVERING

Redovisade kostnader dr erfarenhetsmissiga normalkostnader i dagens niva och kan endast

Bilaga 1

anvindas for &verslagsmissiga kalkyler. For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag skall t.ex.
programhandling upprittas och anbudsfsrfarande tillimpas. Driftsstérningar, hyresforluster,

finansieringskostnader, projektledning m.m. ingér ej.

1. Behov inom niirmaste 3-drs perioden, forutom lopande underhdll.
Ligenheter/ Oftrutsett
Allmént: Stambyte inkl enkla ytskikt i badrum

Renovering virmeanl m radiatorventiler i samb m stambyte

Renovering kéllare/tvittstuga
Sanering mm vindar

Omliggning yttertakets tétskikt mm
Justering/renovering fasader o fonster

Summa exkl. moms

Totalt ca: inkl moms

2. Behov , dock ej nodvindigtvis inom 3 dr, férutom lopande underhdll.

Justera installationer for ventilation

Byte elinstallationer

Fortsatt renovering fonster samt balkonger
Justering utvindiga trppor mm

Summa exkl. moms

Totalt ca: inkl moms

75 000 kr

3 600 000 kr
200 000 kr
100 000 kr
25 000 kr
650 000 kr
500 000 kr

5150 000 kr

6 450 000 kr

50 000 kr
650 000 kr
125 000 kr

25000 kr
800 000 kr

1 000 000 kr




Bilaga 2

SCANTREK

FASTIGHETSKONTROLL
TEKNISK BESKRIVNING
FASTIGHETERNA VIDOSTERN 1 OCH 2, STOCKHOLM
ALLMANT
Tomt: 1.919 m? tillsammans i 8ppet forortskvarter
Bostadsliigenheter: 25 st om totalt 1.399 m?
Légenhetsfordelning:
lrok.-1st
1% rok. -9st
2Y2 rok.-6st
3rok.-9st
Lokaler: 2 st om totalt 40 m?
Lokalf6érdelning:
1 st forrad - 10 m?
1 st lager - 30 m?
Garage: Saknas

Gemensamma utrymmen:

Kéllarvaning:

Gatuplan:
Vind:
Liigenhetsutrustning:

Kok:

Badrum:

Ovrigt:

Lagenhetsforrad, forrad, elcentral, undercentral f6r fjérrvirme,
tvittstuga, torkrum, mangelrum

Soputrymme

(krypvind)

Oftast plastmatta, tapet, i Svrigt malat
Rostfri diskbénk, gasspis, oftast inbyggda kyl- och frysskép
Kokssnickerier med sldta malade luckor

Oftast klinker, malad védv, mélat
Badkar, WC, handfat

Parkett i vardagsrum
Balkonger till 1dgenheter pa plan 2 och 3




Diverse:
Undergrund:
Kiéllarviggar:
Ytterviggar:
Bjilklag:
Yttertak:
Fasader:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Uppvérmning:

Ventilation:
Hiss:
Tvittstuga:
Sophantering:
Gérd:

Ovrigt:

Bilaga 2

Berg

Betong

Tegel

Betong

Tegel

Puts

2 glas i bagar av trd

Betong med smidesrdcken

4 st

Vattenburen virme, fjérrvirme
Sjalvdrag

Saknas

I kéllaren i den ena byggnaden
Kirl pa garden

Parkmark

El samt vatten och avlopp fran/till stadens nét

Upplysningar liimnade av siiljaren/koparen:

Ett flertal vattenskador i badrum har forekommit. Ca. ett tiotal
bedoms atgirdade pa olika sitt (dock ej stammar).

Det idr ofta stopp i avloppsledningarna.

Lickage lar forekomma i virmesystemet och vatten maste fyllas pa
tdmligen frekvent. Skadeorsak 4r formodligen utvéindiga rostskador
i "badrumsror”.

Elinstallationerna &r gamla och en hel del strémbrytare och
liknande &r bytta.

Obligatorisk ventilationskontroll har gjorts. Nista kontroll ska
goras 2006.

Avloppet i tvittstugan har bristande kapacitet.

%




Fastighetens skick:

Bilaga 2
Utvindiga sprickor finns 1 skorstenar.
Skador finns i tegeltaket samt i fasaden, frimst pé baksidan.
Fonstren &r daliga.
Ventilationen &r délig.
Vid besiktningstillfillet besiktigades nagra representativa
lagenheter i respektive trapphus samt gemensamma utrymmen och

lokal. Det totala underhallet kan betecknas som normalt till ndgot
eftersatt. Ej tillgdngliga utrymmen var t.ex. 1 kéllarlokal.
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